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DAGORDNING
= VID ==
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Torsdagen den 25 april 2019 ki 18.30
Foreningslokalen Mjolkvagen 100

a) Stdimmans Oppnande.

b)Faststallandeavrostlangd
9 T

d) Anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollforare.

¢) Val av en person som jimte stimmoordforanden justera protokollet.
N L
g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
b Flamlaggande avstylelsensalsxedonsnmg
i) Flamlaggandeavxev1sone1nasbelattelse

i) Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna., -

n) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

o) Beslut om stdimman skall utse styrelseordfdrande samt i férekommande fall val av
styrelseordfrande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
qQ) Val av revisorer ochlevnsmssuppleanten
o Valavvalbeledmng

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlemmar anmélda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen.

) Stammansavslutande




Medlemsvinst

RBF Umeahus nr 31 4r medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt foretag.

Den &verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Medlemmar far dven dterbiring pa de tjiinster som foreningen kdper frn Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten #r summan av &terbiringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.

Det hér aret uppgick beloppet till 12 000 kronor i aterbéring samt 17 568 kronor i utdelning.




Ordférande har ordet

2018 har varit ett bra ar for var bostadsrattsférening

Under aret som gatt har vart primara fokus legat pa ventilation. P3 forra arets stimma fick vi i styrelsen
stdammans fortroende att arbeta vidare med fragan rérande ett totalt ventilationsbyte for hela var
bostadsrattsférening. Bakgrunden ar att majoriteten av de aggregat som idag finns installerade blev
underkdnda i den senaste obligatoriska kontrollen. Styrelsen har under aret som gatt sett 6ver olika
ventilationslsningar och efter noga 6vervdgande valde vi att ga vidare med alternativet gallande
centrala aggregat vilket ocksa presenterades pa féreningens extrastimma tidigare i ar. Det dr den enskilt
storsta investeringen i féreningens historia och det glader mig att ha fatt vara med i detta projekt.

Arets andra stora projekt har varit bytet av garageportarna. D& vara gamla portar borjat murkna sag vi
inte nagot annat alternativ an att byta ut alla portar. Jag vill passa pa att tacka alla garagesinnehavare for
hur otroligt smidigt arbetet gick. Foretaget vi anlitade for arbetet hdvdar att det ar forsta gangen i
foretagets historia som de kommit till en arbetsplats dar alla garage varit témda pa fordon.

Under dret har vi renoverat gastrummet som fatt en ny sovalkov och nya mébler. | Bastun ir aggregatet,
duscharna och golvbrunnarna utbytta och samlingslokalen har fatt ny soffa och fatéljer.

Ekonomin i var forening ar fortsatt stark och stabil. Darfor kunde vi i styrelsen besluta att inte héja
avgifterna for 2019.

Jag vill som vanligt avsluta genom att tacka alla styrelsemedlemmar, grupper i foreningen samt
engagerade boende for ett fantastiskt fint samarbete under det gangna aret och jag hoppas att 2019 blir
ett lika positivt och hdndelserikt ar.

Ann-Marie Gustafsson
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Styrelsen for RBF Umedhus nr 31 far

Forvaltningsberattelse oo

2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 1991-06-05. Nuvarande stadgar registrerades 2016-02-02.
Foreningen har sitt séte i Umed kommun.

Arets resultat 4r bittre #in foregdende ar tack vare bland annat ligre rintekostnader. I resultatet ingar avskrivningar med
714 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 901 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.
Driftkostnaderna i foreningen ligger i paritet med féregdende &r. Det dr dock en marginell minskning jaimfort med
foregdende ar. Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta 1&n och fortsatta amorteringar. Antagen budget for
kommande verksamhetsar ger full kostnadstdckning. Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 424 % till

401 %

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Krukan 2 i Ume& Kommun. P& fastigheten finns 21 byggnader, 11 st flerfamiljshus och 10
st radhus/parhus. Totalt 122 ldgenheter. Byggnaderna dr uppforda 1990-1991. Fastighetens adress dr Mjolkvéigen 64-
148 (jamna), Ersbodavégen 13-107 (udda) och Filgrénd 139-213 (udda) i Umea.

Fastigheterna &r fullvérdes forsékrade hos Folksam. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna
och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k. 5 r.o.k. Summa
35 38 35 14 122
Dessutom tillkommer:
P-platser Garage Lokaler
90 51 1
Total tomtarea 44 769 m?
Total bostadsarea 10 690 m?
Total lokalarea 75 m?
Arets taxeringsvirde 93 164 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 81249 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen #ven fa dterbéring pé kdpta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse. v
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 308 tkr och planerat underhall for 1607 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhillsplan: Féreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i oktober 2018 och visar pa ett underhéllsbehov pa 16 009 tkr for de
nidrmsta 10 dren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 2 537 tkr.

Den &rliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefiir samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Armaturer parkering 2014

Huskropp utvindigt 2015-2016

Gemensamma utrymmen 2015-2016

Installationer 2015

Installationer 2016

Markytor 2016

Huskropp 2016

Garage & p-platser 2017

Huskropp utvindigt 2017

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Bostéder 138 tkr
Lokaler 37 tkr
Gemensamma utrymmen 176 tkr
Installationer 107 tkr
Huskropp utvindigt 404 tkr
Garage och p-platser 659 tkr

#
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ann-Marie Gustafsson Ordférande 2019

Hékan Berglund Sekreterare 2020

Stefan Bostrom Vice ordfdrande 2020

Gunnar Wiklund Ledamot 2020

Anita Akerlund Ledamot 2019

Christina Melander Ledamot 2019

Rickard Abrahamsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Lena Boberg Suppleant 2019

Kent Brodin Suppleant 2019

Tobias Bergh Suppleant 2019

Tommy Forsberg Suppleant 2019
Suppleant

Rebecca Raneblad Riksbyggen

Revisorer och §vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fértroendevald

Malin Hallgren revisor 2019

Kpmg Umed Ab Auktoriserad Revisor 2019

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Annika Bjérkgren 2019

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Darcia De Man 2019

Ingela Jansson 2019

David Haglund 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer

sig frin den normala verksamhetens péverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 165 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 14 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 15 personer. Féreningens medlemsantal pd

bokslutsdagen uppgar till 164 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2014-01-01 da den hdjdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéindrad arsavgift.
Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 767 ke/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 15 dverlatelser av bostadsriitter skett (fsregdende &r 12 st.)4r
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 8 627 8618 8 607 8608 8600
Resultat efter finansiella poster 1187 1064 373 2002 1 549
Soliditet % 12 10 9 8 6
Likviditet % 401 424 328 391 344
Driftkostnader, kr/m? 433 433 477 299 312
Driftkostnader exkl underhéll, ki/m? 283 269 259 265 257
Riénta, ki/m? 96 122 124 155 187
Underhallsfond, kr/m? 716 611 539 501 312
Lan, kr/m? 5899 5951 6 037 6106 6174
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Nettoomsiittning: intdkter frdn arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. P
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 61005 6573409 130456 1063970

Justering av extra reservering for

underhéll enl. stimmobeslut

tidigare ar 200 000 -200 000

Extra reservering for underhéll

enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl. &rsstimmobestut 1063 970 1063 970

Reservering underhéllsfond 3537000 2 537000

lanspréktagande av

underhéllsfond -1 606 629 1 606 629

Arets resultat 1187016

Vid érets slut 61 005 7703 780 -196 857 1187016

Resultatdisposition

Till &rsstdimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 733 514

Arets resultat 1187016

Arets reservering underhéllsfond enligt stadgarna -2 537 000

Arets ianspriktagande av underhalisfond 1606 629

Summa 990 159

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning 990 159

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

v
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Roérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8 626 581 8617956
Ovriga rorelseintikter Not 3 140 851 263 532
Summa rorelseintiikter 8767 432 8 881 487
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 657 940 -4 659 688
Ovriga externa kostnader Not § -1 068 703 -1 050 057
Personalkostnader Not 6 -150 350 -129 482
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -714 240 -714 238
Summa rorelsekostnader -6 591 233 -6 553 464
Rérelseresultat 2176 199 2 328 023
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 0 16 836
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 17 568 0
Ovriga rinteintsikter och liknande resultatposter Not 9 28 733 30 024
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 035484 -1310913
Summa finansiella poster -989 183 -1 264 053
Resultat efter finansiella poster 1187016 1063970
Arets resultat 1187016 1063 970"
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 62 888 152 63 569 290
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 33103
Summa materiella anléiggningstillgangar 62 888 152 63 602 392
Finansiella anl:iggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag 183 000 183 000
Summa finansiella anléiggningstillgadngar 183 000 183 000
Summa anliiggningstillgaingar 63 071 152 63 785 392
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 40 594 55457
Ovwriga fordringar 0 280 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 446 661 98 925
Summa kortfristiga fordringar 487 255 434 382
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 10 769 931 9102 829
Summa kassa och bank 10 769 931 9102 829
Summa omsittningstillgingar 11 257 186 9537211
Summa tillgangar 74 328 338 73 322 603‘,

|
|
|
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61005 61 005
Fond for yttre underhall 7 703 780 6 573 409
Summa bundet eget kapital 7764 785 6634 414
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -196 857 -130 456
Arets resultat 1187016 1 063 970
Summa fritt eget kapital 990 159 933 514
Summa eget kapital 8 754 944 7567 928
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 62 764 785 63 504 785
Summa langfristiga skulder 62 764 785 63 504 785
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 740 000 555000
Leverantorskulder 529 567 10 356
Skatteskulder 651291 557278
Ovriga skulder Not 17 4603 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 883 148 1 127 256
Summa kortfristiga skulder 2 808 609 2 249 890
Summa eget kapital och skulder 74 328 338 73 322 603/7
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 88
Installationer Linjdr 44
Markanldggningar Linjéar 11
Standardforbattringar Linjar 42

Mark ir inte foremal for avskrivningar. /
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostader 8203 908 8203 888
Hyror, garage 221 748 220 320
Hyror, p-platser 222 836 208 012
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 428 -598
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -13 322 -6 614
Elavgifter -7 161 -7 052
Summa nettoomsittning 8 626 581 8 617 956
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Owriga lokalintskter 12 550 12 600
Ovriga ersittningar 29 658 13380
Fakturerade kostnader 3600 4740
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar 11 11
Forsakringserséttningar 95032 232 801
Summa Ovriga rorelseintikter 140 851 263 532
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -1 606 629 -1763 812
Reparationer -308 053 -414 793
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -373 979 -284 009
Forskringspremier -88 226 -85 476
Kabel- och digital-TV -146 500 -145 584
Aterbiring frn Riksbyggen 12 000 15 400
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -28 034
Obligatoriska besiktningar -10250 -10 000
Bevakningskostnader -16 983 -37372
Sng- och halkbekémpning -263 368 -200 328
Drift och forbrukning, Svrigt -5622 -2078
Forbrukningsinventarier -41 778 -50 392
Vatten -396 228 -393 972
Fastighetsel -281 412 -205 540
Uppvirmning -842 133 -825 898
Sophantering och atervinning -228 071 -215 721
Forvaltningsarvode drift -60 707 -12 078
Summa driftkostnader -4 657 940 -4 659 688 p
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Fritidsmedel -17 934 -10 810
Forvaltningsarvode administration -838 615 -814 802
IT-kostnader -120 000 -120 000
Styrelsearvode 0 -11737
Arvode, yrkesrevisorer -20 625 -17 546
Ovriga forvaltningskostnader -11295 -31 646
Kreditupplysningar -12 850 -2.025
Pantfdrskrivnings- och dverlatelseavgifter -27 898 -18 592
Kontorsmateriel -988 -9176
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -181
Medlems- och foreningsavgifter -10 248 -10248
Konsultarvoden -5 809 0
Bankkostnader -2 240 -853
Ovriga externa kostnader -200 -2 440
Summa &dvriga externa kostnader -1 068 703 -1 050 057
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -22750 -22 400
Sammantriddesarvoden -79 560 -62 814
Arvode till 8vriga fortroendevalda och uppdragstagare -17 746 -12 924
Ovriga kostnadsersittningar 0 -4 479
Ovriga personalkostnader 0 -500
Sociala kostnader -30 294 -26 365
Summa personalkostnader -150 350 -129 482
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -621 126 -621 126
Avskrivning Markanldaggningar -21 516 -21 516
Avskrivningar tillkommande utgifter -38 496 -38 496
Avskrivning Installationer -33 103 -33 100
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -714 240 -714 238
anlaggningstiligangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rinteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 17 568 0
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 17 568 OA
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Not 9 Ovriga réanteintékter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 28 339 29382
Rinteintékt kortfristiga fordringar 0 129
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 394 513
Summa Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 28733 30 024
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rintekostnader for fastighetsldn -1 034 767 -897 344
Ovriga riintekostnader =717 -413 569
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 035 484 -1 310 913
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 54710 855 54710 855
Mark 16 650 000 16 650 000
Standardforbattring 1619778 1619778
Markanldggning 245 882 245 882
73 226 515 73 226 515
Arets anskaffningar
Standardforbittring 0
0 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut - 73 226 515 73 226 515
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -9 388 849 -8 767 723
Standardforbittring =76 991 -38 495
Markanldggningar -191 385 -169 869
- 9657 225 - 8976 087
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -621 126 -621 126
Arets avskrivning standardforbittring -38 496 -38 496
Arets avskrivning markanliggningar -21 516 -21 516
- 681138 - 681138
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 338 263 - 9657 225
Restvarde enligt plan vid arets slut 62 888 153 63 569 290
Varav
Byggnader 44 700 880 45322 006
Mark 16 650 000 16 650 000
Standardforbittring 1504 292 1542 787
Markanldggningar 32981 54 497#
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Taxeringsvérden

Bostéder 59400 000 59400 000
Lokaler 1237000 1237000
Sméahus 32527 000 20 612 000
Totalt taxeringsvérde 93 164 000 81 249 000
varav byggnhader 70 772 000 62 752 000
varav mark 22 392 000 18 497 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 103 933 103 933
Installationer 1463 802 1463 802
1567 735 1567 735
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1567 735 1567735
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -103 933 -103 933
Installationer -1430 699 -1397 599
- 1534632 - 1501 532
Arets avskrivningar
Installationer -33 103 -33 100
- 33103 - 33100
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -103 933 -103 933
Installationer -1 463 802 -1430 699
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 1567735 - 1534632
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 33103
Varav
Inventarier och verktyg
Installationer 0 33 1034
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 40 594 55517
Kundfordringar 0 -60
Ostkra hyres- och kundfordringar 166 432 166 432
Nedskrivning av kundfordringar -166 432 -166 432
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 40 594 55 457
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 142 867 88 226
Forutbetalda driftkostnader 2442 2224
Forutbetalt forvaltningsarvode 215 164 0
Forutbetald vattenavgift 36 609 0
Forutbetald renhallning 12 847 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 30426 195
Owriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 306 8§ 280
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 446 661 98 925
Not 15 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 7 782311 7753972
Transaktionskonto 2987620 1348 857
Summa kassa och bank 10 769 931 9102 829
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslén 63 504 785 64 059 785
Niista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -740 000 -555 000
Langfristig skuld vid arets slut 62 764 785 63 504 785
Kreditgivare Rintesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya 1an/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 2,05% 2019-09-30 23231 104,00 0,00 370 000,00 22 861 104,00
STADSHYPOTEK 1,36% 2020-09-30 22 830 774,00 0,00 0,00 22 830 774,00
STADSHYPOTEK 1,40% 2022-12-30 17997 907,00 0,00 185 000,00 17 812 907,00
Summa 64 059 785,00 0,00 5§55 000,00 63 504 785,00

* .- ..
Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 740 tkr varfér den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Beriknad amortering de ndrmaste fem éaren &r ca 740 tkr arligen.
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Not 17 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Skuld f6r moms 4 602 0
Skuld sociala avgifter och skatter | 0
Summa oOvriga skulder 4 603 0
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rintekostnader 119 672 79 373
Upplupna driftskostnader 167 735 289 067
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 142 469 163618
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 453 273 595 198
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 883 148 1127 256
Stéllda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 107 659 530 107 659 530

Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Visentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan riikenskapsarets utgang har inga hiindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
A
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REVISIONSDEratielse

Till féreningsstdmman i RBF Umeahus 31, org. nr 716463-8004

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RBF Umeahus 31 for rakenskapsaret 2018-01-01—2018-12-31. Féreningens arsredovisning
ingar pa sidorna 1-18 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande

bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2018 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighet-
er eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om foérhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisning-
en. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revis-
ionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhets-
faktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identi-
fierat.

Den foértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
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Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RBF Umeahus 31 for rakenskapsaret 2018-
01-01—2018-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féoreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapi-
tal, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfor-
valtningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umeé den /). S
L0 \j
KPMG AB \}z

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskning-
en av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och Gvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

ﬂ’h 1, N & X G 'n‘i_,f‘-;,_., ("*J:\/‘ -

Andreas Vretblom Malin Hallgren
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Revisionsberéattelse RBF Umeahus 31, org. nr 716463-8004, 2018-01-01—2018-12-31 2(2)



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans Ager bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hdr engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften si att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, #rvas eller
Gverlétas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning p& bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsfreningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den drliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening )
En foretagsform som har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening dr en typ av ekonomisk férening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vdrdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran p& foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara éterbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hiindelser. Férvaltningsberittelsens inneh&ll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en fOrsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
férutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formdga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 18ner, briinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I8pande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr stérre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksambhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt p4 hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tiligngar. Motsatt innebir att om en forening har 13g soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stélida sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den [6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfSrenings rinteintikter ir
skattefria till den del de dr hidnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hidnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhdll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gbra. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfSrpliktelse &r ett majligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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o Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B F U I I lea h u S n r 3 1 for RBF Umedhus nr 31 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide langivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 i lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Runfor heba Livel
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