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a) Stdémmans dppnande.
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d) AnmalanaVstammoordfmandensvalavprotokollfmale
¢) Val av en person som jémte stimmoordforanden justera protokollet.
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2 F1agaomstammanb11v1t1stadgeenhgordnmgutlyst
b F1amlaggandeavsty1e1sensar51edov1sn1ng
5 Framlaggandeav1ev1soremasberattelse
) Beslutomfaststallandeavresultat-ochbalansrakmng
9 Beslutomresultatdlspos1t1on
) Friga om ansvarsfiihet for styrelseledamoterna.

m) Beslut angéende antalet styrelscledaméter och suppleanter.
n) Fréga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelscordforande samt i forekommande fall valay
styrelseordforande.

o S o
o o
e

5) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlemmar anmalda arenden

(motioner) som angetts i kallelsen.

t) Stdimmans avslutande
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Valberedningens forslag till Arsstimma Umedhus 31 - 2018

m/ Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter
- Valberedningens forslag
e 7 st ordinarie styrelseledaméter (6 Umedhus 31 + 1 Riksbyggen)
e  5st. suppleanter (4 Umeahus 31 + 1 Riksbyggen)

n/ Fraga om arvoden
- Styrelseledamdter och suppleanter:
e Umed Kommuns sammantradesarvode till ledaméterna och suppleanter vid styrelsens sammantriden
e per arett halvt prishasbelopp varav minst 50% till ordférande. Resterande hilft fordelas fritt mellan
andra styrelsemedlemmar och suppleanter.
- Valberedning:
e perar 1/10 prisbasbelopp férdelas mellan alla i valberedningen
- Revisor:
e perar 1/20 prisbasbelopp
- Forinfo:
e  Prisbasbelopp 2018: 45 500 kr
e Umed Kommuns sammantriadesarvode 2018:
o Grundarvode: utgar for forsta timmen och utgér tredubbelt timarvode
o Timarvode (for darefter foljande timmar): 174 kr

o/ Beslut om stimman skall utse styrelseordférande
- Forinfo:
e Styrelseordférande har tidigare utsetts av stimman
e Styrelseordférande utsags pa arstimma 2017: Ann-Marie Gustafsson

p/ Val av styrelseledaméter och suppleanter

- Valberedningens forslag till styrelsen, mandatperiod tva ar:
e  Stefan Bostrém, Filgrand 145
e Gunnar Wiklund, Mjélkvigen 98
e Hakan Berglund, Ersbodavigen 71

- Styrelsemedlemmar valda till arsstimma 2019:
e Ann-Marie Gustafsson, Mjolkvagen 96
e Anita Akerlund, Ersbodavigen 95
e  Christina Melander, Ersbodavigen 55

- Valberedningens forslag till suppleanter, mandatperiod ett ar:
e  Kent Brodin, Filgrand 147, omval
e Lena Boberg, Filgrand 177, omval
e Tommy Forsberg, Mjolkvagen 144, omval
e Tobias Bergh, Ershodavigen 105, omval

q/ Val av revisorer och revisorssuppleanter.
- Forslag som ordinarie auktoriserad féreningsrevisor:
e KPMG AB, mandatperiod ett ar
- Valberedningens forslag som féreningens lekmannarevisor, mandatperiod ett ar
e  Malin Hallgren, Filgrand 169, omval
- Valberedningens forslag som lekmannarevisorsuppleant, mandatperiod ett ar
e Annika Bjorkgren, Mjélkvdgen 94, omval

r/ Val av valberedning
- Mandatperiod ett ar
e Darcia De Man (sammankallande) ,Filgrand 145, stiller upp for omval
e IngelaJansson, Ershodavagen 47, stéller upp for omval
e  David Haglund, Mjolkvagen 106, nyval



Ordférandens ord

2017 har varit ett riktigt bra ar bra ar for var bostadsrattsforening. Det som gladjer mig mest &r att vi utsags till arets
milj6férening i sédra Vasterbotten. | motiveringen namndes var satsning pa bergvarme men storsta vikt lades vid vart
fokus pa den sociala miljon. Alla de fester och aktiviteter vi anordnar gér oss unika som bostadsrattsférening. Jag vill
rikta ett stort tack till alla som hjalper till att anordna syjunta, grillfest, pajfest, julmarknad, vaffelfest, luciafika och

mycket mera.

Under aret fardigstdlldes renoveringarna av garagetaken som pabdrjades redan 2016. Jag vill tacka for ert tdlamod
under denna tid med stdndiga omflyttningar av bilar fér att det hela skulle fungera.

En betydligt trakigare hdandelse under dret var den brand som forstérde soprummet pa Ersbodavigen. Renoveringen
drog ut pa tiden men tack vare ett gott samarbete med vart férsdkringsbolag kunde soprummet éppnas efter drygt en

manad.

Ekonomin i var férening ar fortsatt stark och stabil. Darfor kunde vi i styrelsen besluta att inte héja avgifterna for 2018.
Det dr dven roligt att se att var investering i bergvarme medfort stérre besparingar an vi raknat med.

Jag vill som vanligt avsluta genom att tacka alla styrelsemedlemmar, grupper i féreningen samt engagerade boende for
ett fantastiskt fint samarbete under det gangna aret och jag hoppas att 2018 blir ett lika positivt och hdndelserikt &r.

Ann-Marie Gustafsson

Innehallsférteckning

FOrvaltningsberattelSe.. ... e 4
RESURAITAKNING ...voveiviiiiciecee e 9
BalanSraKNING......oceoviieicieieeeececeee ettt enee 100
NOLET .t b e bbbt aens 122
Bilagor

Attbo i BRF

Ordlista
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Styrelsen for RBF Umedhus nr 31 far

Forvaltningsberattelse s

réakenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foéreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foéreningen har sitt sidte i Umea kommun.
Arets resultat #r battre 4n foregaende &r p.g.a. ligre kostnader for underhall.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregdende ar beroende pé ldgre kostnader for uppvéarmning
efter installationen med bergvérme. Dock har kostnaden for el och sophantering okat.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstédckning.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 328 % till 424 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 714 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 778 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #dger fastigheten Krukan 2 i Umed Kommun. P4 fastigheten finns 21 byggnader, 11flerfamiljshus och
10 radhus/parhus. Totalt 122 ldgenheter. Byggnaderna ar uppforda 1990-1991. Fastighetens adress dr Mjolkvigen 64-
148 (jamna), Ersbodavigen 13-107 (udda) och Filgrand 139-213 (udda) i Umea.

Fastigheterna &r fullvardeforsékrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
35 38 35 14 122

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
1 51 90
Total bostadsarea: 10 690 m?
Total lokalarea: 75 m?
Arets taxeringsvirde 81249 000
Foregéende érs taxeringsvirde 81249 000

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal./i
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 415 tkr och planerat underhéll for 1 764 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviéinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhéallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i september 2016 och visar pé ett underhllsbehov pé 14 248 tkr for de
ndrmsta 10 dren. Den rekommenderade avséttningen enligt underhallsplanen 4r 1 080 tkr alternativt 2 537 tkr per &r for
10 respektive 30 érs sikt.

Avsiittning for verksamhetséret har skett med 2 537 tkr.

Foreningen har utfért respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Ommélning fasader 2010-2012
Nya lekplatser 2010
Armaturer parkering 2014
Huskropp utvéndigt 2015-2016
Gemensamma utrymmen 2015-2016
Installationer 2015
Installationer 2016
Markytor 2016
Huskropp 2016

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 59
Installationer 54
Huskropp utvindigt 172
Markytor 75
Garage och p-platser 1 24042
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Ann-Marie Gustafsson Ordftrande Stdmman 2019

Stefan Bostrom Vice ordforande Stamman 2018

Hékan Berglund Sekreterare Stdmman 2018

Gunnar Wiklund Ledamot Stdmman 2018

Anita Akerlund Ledamot Stimman 2019

Christina Melander Ledamot Stimman 2019

Rickard Abrahamsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie
stdmma

Kent Brodin Stdmman 2018

Lena Boberg Stdmman 2018

Tobias Bergh Stdmman 2018

Tommy Forsberg Stdmman 2018

Rebecca Raneblad Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionidrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

KPMG AB Auktoriserad revisor Stdimman

Malin Hallgren Foreningsvald revisor Stédmman

Revisorssuppleanter Utsedd av

Annika Bjorkgren Stdmman

Valberedning Utsedd av

Ingela Jansson Stdmman

Darcia De Man Stdmman

Peter Ekman Stamman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under ridkenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fr&n den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 164,

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 165.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 12 gverlételser av bostadsritter skett (foregéende &r 16).
Utover ovanstiende personer 4r Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Foreningens arsavgift dndrades 2014-01-01 da den hojdes med 1 %.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 767 kr/m?/4r. P
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Flerarsoversikt
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2013 2014 2015 2016 2017
- Driftkostnader, kr/m2 -+ Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 <8 Rinta, kr/m?

Resultat och stillning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 8618 8 607 8 608 8 600 8 520
Resultat efter finansiella poster 1 064 373 2002 1 549 1 688
Auvsittning till underhallsfond
kr/m? 236 237 195 158 124
Soliditet % 10 9 8 6 4
Likviditet % 424 328 391 344 293
Driftkostnader, kr/m? 433 477 299 312 265
Driftkostnader exkl underhall,
kr/m? 269 259 265 257 257
Rénta, kr/m? 122 124 155 187 219
Underhallsfond, kr/m? 611 539 501 312 171
Lén, kr/m? 5951 6 037 6 106 6174 6243

Nettoomsittning: intdkter frén &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen. V%
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid arets borjan 61005 5 800221 270 184 372 548

Extra reservering for

underhéll enl.

stimmobeslut

Disposition enl.

arsstimmobeslut 372 548 -372 548

Reservering

underhéllsfond 2537000 -2 537 000

Ianspraktagande av

underhélisfond -1763 812 1763 812

Arets resultat 1063 970

Vid arets slut 61 005 6 573 409 130456 1063 970

Resultatdisposition

Till arsstdmmans férfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 442 732

Arets resultat 1063 970

Arets fondavsittning enligt stadgarna -2537 000

Arets ianspréaktagande av underhallsfond 1763 812

Summa 733 514

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman;

Extra avsittning till underhéllsfonden 0

Att balansera i ny rikning 733 514

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilthérande bokslutskommentarer,

#
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 8617956 8606714
Ovriga rorelseintikter Not 3 263 532 18 068
Summa rérelseintakter 8 881 487 8624 783
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 659 688 -5134 771
Ovriga externa kostnader Not 5 -1050 057 -999 455
Personalkostnader Not 6 -129 482 -122 002
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -714 238 -713 964
immateriella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader -6 553 464 -6 970 191
Rorelseresultat 2 328 023 1 654 591
Finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag Not 8 16 836 16 836
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 30 024 33154
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -1310913 -1332033
Summa finansiella poster -1 264 053 -1 282 043
Resultat efter finansiella poster 1063 970 372 548
Arets resultat 1063 970 372 548
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 63 569 290 64 250 427
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 33103 66 203
Summa materiella anldaggningstillgangar 63 602 392 64 316 630
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och Not 13 183 000 183 000
gemensamt styrda foretag

Summa finansiella anldggningstillgangar 183 000 183 000
Summa anléggningstillgangar 63 785 392 64 499 630
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 55457 27339
Ovriga fordringar Not 15 280 000 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 98 925 126 168
Summa kortfristiga fordringar 434 382 153 507
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 9102 829 8 839 334
Summa kassa och bank 9102 829 8 839 334
Summa omsittningstillgangar 9 537 211 8 992 841
Summa Tillgangar 73 322 603 73 492 471/
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61 005 61005
Fond for yttre underhall 6 573 409 5800221
Summa bundet eget kapital 6 634 414 5 861 226
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -130 456 270 184
Arets resultat 1 063 970 372 548
Summa fritt eget kapital 933 514 642 732
Summa eget kapital 7 567 928 6 503 958
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 63 504 785 64 244 785
Summa langfristiga skulder 63 504 785 64 244 785
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 555000 740 000
Leverantorskulder Not 20 10 356 378 669
Skatteskulder Not 21 557278 273 269
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 1127256 1351789
Summa kortfristiga skulder 2 249 890 2743 727
Summa Eget kapital och Skulder 73 322 603 73 492 47144
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas

som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Installationer Linjar 5
Markanldggningar Linjar 5,10
Standardforbéttringar Linjar 15, 50

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

'4
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Not 2 Nettoomsattning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 8203 888 8209038
Hyror, garage 220320 220320
Hyror, p-platser inkl. Parkster 208012 190 806
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -598 -1 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 614 -4 590
Elavgifter -7 052 -7 060
Summa nettoomsittning 8 617 956 8606 714
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Gemensambhetslokal 12 600 9535
Panter och dverlatelser 13 380 0
Inkasso 4740 8510
Rorelsens sidointiikter & korrigeringar 11 23
Forsikringsersattningar 232 801 0
Summa 6vriga rérelseintékter 263 532 18 068
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhéll -1763 812 -2 342 151
Reparationer -414 793 -308 054
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -284 009 -278 544
Forsdkringspremier -85 476 -75233
Kabel- och digital-TV -145 584 -151 602
Aterbiring fran Riksbyggen 15 400 17 100
Systematiskt brandskyddsarbete -28 034 -5726
Obligatoriska besiktningar, lekpark -10 000 0
Bevakningskostnader -37372 -9611
Sné- och halkbekdmpning - -200 328 -166 909
Drift och forbrukning, dvrigt -2 078 0
Forbrukningsinventarier -50 392 -15215
Vatten -393 972 -390 404
Fastighetsel -205 540 -168 009
Uppvérmning -825 898 -1 053 653
Sophantering och &tervinning -215 721 -186 761
Forvaltningsarvode drift -12078 0
Summa driftkostnader -4 659 688 -5 134 7714/,
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Fritidsmedel -10 810 -11 516
Forvaltningsarvode administration -814 802 -790 240
[T-kostnader -120 000 -120 000
Styrelsearvode -11737 -6 929
Arvode, yrkesrevisorer -17 546 -17201
Ovriga forvaltningskostnader -31 646 -5 699
Kreditupplysningar -2025 -12 663
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -18 592 0
Representation 0 -887
Kontorsmateriel -9176 -8 461
Konstaterade forluster hyror/avgifter -181 -1
Medlems- och foreningsavgifter -10 248 -10 248
Konsultarvoden 0 -920
Bankkostnader -853 -690
Ovriga externa kostnader -2 440 -14 000
Summa 6vriga externa kostnader -1 050 057 -999 455
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -22 400 -22 251
Sammantrddesarvoden -62 814 -57 208
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -12 924 -16 860
Ovriga kostnadsersittningar -4 479 0
Ovriga personalkostnader -500 -500
Sociala kostnader -26 365 -25183
Summa personalkostnader -129 482 -122 002
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -621 126 -620 853
Avskrivning Markanldggningar -21516 -21516
Avskrivningar tillkommande utgifter -38 496 -38 496
Avskrivning Installationer -33 100 -33 100
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -714 238 -713 9644,/

anldggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran andelar i koncernféretag

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Utdelning pé aktier och andelar i koncernforetag 16 836 16 836
Summa resultat fran andelar i koncernféretag 16 836 16 836
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 29382 31745
Rénteintékt kortfristiga fordringar 129 1408
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 513 0
Summa évriga rianteintikter och liknande resultatposter 30 024 33 154
Not 10 Réntekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -1310913 -1332 033
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -1310 913 -1 332 033”/
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 54710 855 54 710 855
Mark 16 650 000 16 650 000
Standardforbéttring 1619778
Markanliiggning 245 882 245 882
73 226 515 71606 737
Arets anskaffningar
Standardforbittring 0 1619778
0 1619778
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 73 226 515 73 226 515
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -8767 723 -8 146 870
Standardforbéttring -38 495 0
Markanlédggningar -169 869 -148 354
- 8976 087 - 8295224
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -621 126 -620 853
Arets avskrivning standardforbittring -38 496 -38 496
Arets avskrivning markanliggningar -21 516 -21516
- 681138 - 680865
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 9657 225 - 8976 089
Restviarde enligt plan vid arets slut 63 569 290 64 250 428
Varav
Byggnader 45322 006 45943 132
Mark 16 650 000 16 650 000
Standardforbittring 1542 787 1581283
Markanldggningar 54 497 76 013
Taxeringsvirden
Bostéder, hyreshus 59 400 000 59 400 000
Sméhus 20612 000 20612 000
Lokaler 1237000 1237000
Totalt taxeringsviirde 81249 000 81 249 600
Varav byggnader 62 752 000 62752 00(34/
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 103 933 103 933
Installationer 1463 802 1463 802

1567 735 1567 735

Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1567 735 1567735
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -103 933 -103 933
Installationer -1 397 599 -1 364 499

- 1501532 - 1468 432
Arets avskrivningar
Installationer -33 100 -33 100

- 33100 - 33100

Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -103 933 -103 933
Installationer -1 430 699 -1397 599
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 1534632 - 1501532
Restvérde enligt plan vid arets slut 33103 66 203
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 33103 66 203
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag

2017-12-31 2016-12-31
Aktier och andelar i intresseféreningen 183 000 183 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 183 000 183 000!

foretag
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 55517 27339
Kundfordringar -60 0
Ostkra hyres- och kundfordringar 166 432 166 432
Nedskrivning av kundfordringar -166 432 -166 432
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 55 457 27 339
Not 15 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 280 000 0
Summa évriga fordringar 280 000 0
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 88226 85476
Forutbetalda driftkostnader 2224 0
Forutbetald renhéllning 0 2 765
Forutbetald kabel-tv-avgift 195 35 862
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8280 2 065
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 98 925 126 168
Not 17 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel 7753972 7324 590
Transaktionskonto 1348 857 1514 744
Summa kassa och bank 9102 829 8 839 334&’
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 64 059 785 64 984 785
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -555 000 -740 000
Langfristig skuld vid arets slut 63 504 785 64 244 785
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 2,05%  2019-09-30 23231 104,00 0,00 0,00 23 231 104,00
STADSHYPOTEK 1,36 %  2020-09-30 22 830 774,00 0,00 0,00 22 830 774,00
STADSHYPOTEK 1,40%  2022-12-30 18 922 907,00 0,00 925 000,00 17997 907,00
Summa 64 984 785,00 0,00 925 000,00 64 059 785,00

Under nésta ridkenskapsér ska foreningen amortera 555 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem é&ren &r ca 740 000 kr arligen.

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nasta ars amortering pé ldngfristiga skulder till kreditinstitut 555000 740 000
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 555 000 740 000
Not 20 Leverantdrsskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 10 356 378 669
Summa leverantérsskulder 10 356 318649
Not 21 Skatteskulder

2017-12-31 2016-12-31
Skatteskulder 557278 273 269
Summa skatteskulder 557 278 273 26947
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna réntekostnader 79373 168 625
Upplupna driftskostnader 289 067 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 163 618 412 608
Upplupna elkostnader 0 24 879
Upplupna virmekostnader 0 115524
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 17 336
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 595 198 612 817
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1127 256 1351789
Stillda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 107 659 530 107 659 530

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Viasentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stdllning,

intraffat. Y
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REVISIONSDErE

Till foreningsstdamman i BRF Umeahus 31, org. nr 716463-8004

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen féor BRF Umeahus 31for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. For-

valtningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighet-
er eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar lampliga med hénsyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisning-
en. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revis-
ionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osakerhets-
faktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identi-
fierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av séker-
het om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi daven utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF Umeahus 31fér ar 2017 samt av foérsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapi-
tal, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfor-
valtningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
Iémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersitt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Umea den 5"3\«”\ 7008
KPMG AB

oL/

Andreas Vretblom

—
—

Malin Hallgren

Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtrédelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om férslaget r férenligt med bostadsrattslagen.
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Att bo I BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans &ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som l@mnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjandertt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, &drvas eller
overlatas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar
Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r

styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomftr ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska

vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ir avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvéardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren 1émnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (ldngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsidkring i forvig s &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsidkringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen 4nnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 19pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som féreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura p4. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre #n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgAngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhalina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas é&rliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintakter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.




Bostadsréttsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvéinds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt tagande till f6ljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intriffar,
b) det dr osédkert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskatining av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 < lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Ruwn i1 heba Livet




