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s) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmalda arenden (motioner)
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t) Stammans avslutande
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Styrelsen for RBF Umeahus nr 31 far

Forvaltningsberattelse Gmaaa "

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar
vid rédkenskapsarets slut till 0 kr. Bostadsréttsféreningen registrerades 1991-06-05. Nuvarande stadgar registrerades
2016-02-02. Foreningen har sitt sdte i Umea kommun.

Arets resultat ir i paritet med foregdende ars resultat. I resultatet ingar avskrivningar med 681 tkr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet 1 862 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Att driftkostnaderna dkat jamfort med foregéende ar beror pa vattenskadan samt att bredband i &r bokforts som
driftskostnader. Réntekostnaderna har minskat p.g.a. omséttning av 1an till 1agre rdnta samt att féreningen amorterar pa
lanen. Antagen budget fér kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Krukan 2 i Umed Kommun. P4 fastigheten finns 21 byggnader, 11 st flerfamiljshus och 10
st radhus/parhus. Totalt 122 lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 1990-1991. Fastighetens adress dr Mjolkviagen 64-148
(jdmna), Ersbodavégen 13-107 (udda) och Filgridnd 139-213 (udda) i Umea.

Fastigheterna &r fullvirdeforsidkrade i Folksam. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
2 r.o.k. 3rok. 4 ro.k. Srok. Summa
35 38 35 14 122
Dessutom tillkommer:
P-platser Garage Lokaler
90 51 1
Total tomtarea 44 769 m?
Total bostadsarea 10 690 m?
Total lokalarea 75 m?
Arets taxeringsvirde 100 142 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 93 164 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Sodra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 482 tkr och planerat underhall for 1 487 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foéreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i november 2019 och visar pa ett underhallsbehov pa 19 725 tkr for de
nirmsta 10 aren. Avsdttning for verksamhetséret har skett med 2 537 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Armaturer parkering 2014
Huskropp utvandigt 2015-2016
Gemensamma utrymmen 2015-2016
Installationer 2015
Installationer 2016
Markytor 2016
Huskropp 2016
Garage & p-platser 2017
Huskropp utvandigt 2017
Ventilation 2019-2020

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 50215
Installationer 1227756
Huskropp utvindigt 180 959
Markytor 11 559
Ovrigt underhall 16 395
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ann-Marie Gustafsson Ordférande 2021
Vice ordférande/
Hékan Berglund Sekreterare 2020
Stefan Bostrom Ledamot 2020
Gunnar Wiklund Ledamot 2020
Christina Melander Ledamot 2021
Tommy Forsberg Ledamot 2021
Rickard Abrahamsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Tobias Bergh Suppleant 2020
Lina Gustafsson Suppleant 2020
Camilla Karlsson Suppleant 2020
Kent Brodin Suppleant 2020
Rebecca Raneblad Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Malin Hallgren Fortroendevald revisor 2020
KPMG AB Auktoriserad Revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Annika Bjorkgren 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
David Haglund 2020
Anita Akerlund 2020
Lena Boberg 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 164 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 14 personer. Arets avgiende medlemmar uppgr till 11 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 167 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2014-01-01 d& den h6jdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
0,5 % fran och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 767 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 6verlatelser av bostadsritter skett (foregédende ar 15 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 8 604 8 627 8618 8 607 8 608
Resultat efter finansiella poster 1181 1187 1 064 373 2002
Soliditet % 13 12 10 9 8
Likviditet % 304 401 424 328 391
Driftkostnader, kr/m? 445 433 433 477 299
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 307 283 269 259 265
Rénta, kr/m? 89 96 122 124 155
Underhallsfond, kr/m? 813 716 611 539 501
Lan, kr/m? 5830 5899 5951 6 037 6 106
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Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid arets borjan 61005 7703780 196857 1187016
Disposition enl. arsstammobeslut 1187016 -1 187016
Reservering underhallsfond 2537 000 2537 000
lanspraktagande av

underhallsfond -1 486 883 1486 883

Arets resultat 1181016
Vid drets slut 61 005 8753 897 -59 958 1181016

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 990 159
Arets resultat 1181016
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 537 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 1486 883
Summa 1121 057

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1121 057

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8 604 209 8 626 581
Ovriga rorelseintikter Not 3 64 054 140 851
Summa rorelseintikter 8 668 263 8767 432
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 787 756 -4 657 940
Ovriga externa kostnader Not 5 -954 223 -1 068 703
Personalkostnader Not 6 -151 721 -150 350
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -681 138 -714 240
Summa rorelsekostnader -6 574 839 -6 591 233
Rorelseresultat 2 093 425 2176 199
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 17 568 17 568
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 29 873 28 733
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -959 850 -1 035484
Summa finansiella poster -912 409 -989 183
Resultat efter finansiella poster 1181016 1187 016
Arets resultat 1181 016 1187 016
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 62207 014 62 888 152
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 798 000 0
Summa materiella anléiggningstillgidngar 63 005 014 62 888 152
Finansiella anléiggningstillgingar
Aktier och andelar i intressefoéretag och
gemensamt styrda foretag 183 000 183 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 183 000 183 000
Summa anléiggningstillgangar 63 188 014 63 071 152
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 9023 40 594
Ovriga fordringar 290 125 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 187 945 446 661
Summa kortfristiga fordringar 487 093 487 255
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 12 577 650 10 769 931
Summa kassa och bank 12 577 650 10 769 931
Summa omsittningstillgangar 13 064 743 11 257 186
Summa tillgangar 76 252 757 74 328 338
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61 005 61 005

Fond for yttre underhall 8 753 897 7 703 780

Summa bundet eget kapital 8 814 902 7 764 785

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -59 958 -196 857

Arets resultat 1181016 1187016

Summa fritt eget kapital 1121057 990 159

Summa eget kapital 9 935959 8 754 944
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 62 024 785 62 764 785

Summa langfristiga skulder 62 024 785 62 764 785

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 740 000 740 000

Leverantorsskulder 175272 529 567

Skatteskulder 378 843 651 291

Ovriga skulder Not 17 5157 4603

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 2992 741 883 148

Summa kortfristiga skulder 4292013 2 808 609

Summa eget kapital och skulder 76 252 757 74 328 338
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Installationer Linjar 5
Markanldggningar Linjar 5,10
Standardforbattringar Linjar 15,50

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 8 198 728 8203 908
Hyror, garage 220 320 221748
Hyror, p-platser 200 880 222 836
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -1428
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -8 682 -13 322
Elavgifter -7 037 -7 161
Summa nettoomsittning 8 604 209 8 626 581

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga lokalintikter 14 520 12 550
Ovriga ersittningar 16 902 29 658
Fakturerade kostnader 3420 3 600
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 0 11
Ovriga rorelseintikter 18 512 0
Forsakringsersittningar 10 701 95032
Summa ovriga rorelseintakter 64 054 140 851

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -1 486 883 -1 606 629
Reparationer -481 983 -308 053
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -379 278 -373 979
Forsékringspremier -106 008 -88 226
Kabel- och digital-TV -268 945 -146 500
Aterbiring fran Riksbyggen 13 900 12 000
Systematiskt brandskyddsarbete -2 665 0
Obligatoriska besiktningar -10 313 -10 250
Bevakningskostnader -14 926 -16 983
Sno- och halkbekdmpning -244 747 -263 368
Drift och forbrukning, &vrigt 0 -5 622
Forbrukningsinventarier -25 065 -41 778
Vatten -393 483 -396 228
Fastighetsel -280 896 -281 412
Uppvarmning -865 089 -842 133
Sophantering och atervinning -221 578 -228 071
Forvaltningsarvode drift -19 797 -60 707
Summa driftkostnader -4 787 756 -4 657 940
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Fritidsmedel 0 -17 934
Forvaltningsarvode administration -866 890 -838 615
IT-kostnader 0 -120 000
Arvode, yrkesrevisorer -20 625 -20 625
Ovriga forvaltningskostnader -10 124 -11 295
Kreditupplysningar -6 795 -12 850
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -16 967 -27 898
Representation -9 850 0
Kontorsmateriel -2597 -988
Konstaterade forluster hyror/avgifter -57 0
Medlems- och foreningsavgifter -9 760 -10 248
Konsultarvoden 0 -5 809
Bankkostnader -3309 -2 240
Ovriga externa kostnader -7 250 -200
Summa ovriga externa kostnader -954 223 -1 068 703
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -23 251 -22 750
Sammantrédesarvoden -78 228 =79 560
Ovriga ersittningar -800 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -18 878 -17 746
Sociala kostnader -30 564 -30 294
Summa personalkostnader -151 721 -150 350
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -621 126 -621 126
Avskrivning Markanldggningar -21 516 -21 516
Avskrivningar tillkommande utgifter -38 496 -38 496
Avskrivning Installationer 0 -33103
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -681 138 -714 240
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 17 568 17 568
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 17 568 17 568
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rénteintdkter fran likviditetsplacering 29 067 28 339
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 805 394
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 29 873 28733

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Réntekostnader for fastighetslan -956 401 -1 034 767
Ovriga riintekostnader -3 449 =717
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -959 850 -1 035 484
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 54 710 855 54 710 855
Mark 16 650 000 16 650 000
Standardforbéttring 1619778 1619778
Markanldggning 245 882 245 882
73 226 515 73 226 515
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 73 226 515 73 226 515
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 009 975 -9 388 849
Standardforbattring -115 487 -76 991
Markanldggningar -212 901 -191 385
-10 338 363 -9 657 225
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -621 126 -621 126
Arets avskrivning standardforbattring -38 496 -38 496
Arets avskrivning markanlidggningar -21 516 -21 516
-681 138 -681 138
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 019 500 -10 338 363
Restvirde enligt plan vid arets slut 62 207 015 62 888 153
Varav
Byggnader 44 079 754 44 700 880
Mark 16 650 000 16 650 000
Standardforbéttring 1 465 796 1504 292
Markanldggningar 11 465 32981
Taxeringsvarden
Bostéider 66 200 000 59 400 000
Lokaler 1415 000 1 237 000
Smahus 32 527 000 32 527 000
Totalt taxeringsvarde 100 142 000 93 164 000
varav byggnader 76 811 000 70 772 000
varav mark 23331 000 22392 000
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Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2019-12-31 2018-12-31
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 798 000 0
Vid arets slut 798 000 0
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 9023 40 594
Osikra hyres- och kundfordringar 166 432 166 432
Nedskrivning av kundfordringar -166 432 -166 432
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 9 023 40 594
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 107 591 142 867
Forutbetalda driftkostnader 0 2442
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 215 164
Forutbetald vattenavgift 0 36 609
Forutbetald renhéllning 0 12 847
Forutbetald kabel-tv-avgift 67 887 30426
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 467 6 306
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 187 945 446 661
Not 15 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 8 811378 7782311
Transaktionskonto 3766271 2 987 620
Summa kassa och bank 12 577 650 10 769 931
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 62 764 785 63 504 785
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -740 000 -740 000
Langfristig skuld vid arets slut 62 024 785 62 764 785

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsidndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,36% 2020-09-30 22 830 774,00 0,00 0,00 22 830 774,00

STADSHYPOTEK 1,40% 2022-12-30 17 812 907,00 0,00 0,00 17 812 907,00

STADSHYPOTEK 0,90% 2027-09-30 22 861 104,00 0,00 740 000,00 22121 104,00

Summa 63 504 785,00 0,00 740 000,00 62 764 785,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 740 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 960 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 59 064 785 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Skuld for moms 5157 4 602
Skuld sociala avgifter och skatter 0 1
Summa 6vriga skulder 5157 4603
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 91335 119 672
Upplupna driftskostnader 25 802 167 735
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2 060279 142 469
Upplupna elkostnader 29018 0
Upplupna viarmekostnader 109 095 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 4461 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 606 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 671 145 453273
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2992 741 883 148
Not 19 Stallda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 107 659 530 107 659 530

Not 20 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 21 Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgédngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med l&n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sdkerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhaéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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o Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
RB F U I I Iea h US n r 3 1 for RBF Umedhus nr 31 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Riks byggen
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