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DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Onsdag den 27 april 2016 kI 18.30
Foreningslokalen Mjolkvigen 100

a) Stimmans ppnande.

b) Faststllande av rostlangd.

¢) Val av stimmoordfSrande.

d) Anmélan av stdimmoordfoérandens val av stimmosekreterare.

e) Val av enpersonsom har att Jamte ordféranden justera protdkbllet.

f) Val av rostraknare.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning

stimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.
- Forslag pé inkop av sldpvagn till foreningen (motion finns bifogad kallelsen till stimman)

t) e e




Valberedningens forslag till arsstimma Umedhus 31 -27/4/2016

m/ Beslut angaende antalet styrelseledamoéter och suppleanter

Valberedningens férslag
e 7 st. ordinarie styrelseledamdter (6 Umeahus 31 + 1 Riksbyggen)
e 4 st. suppleanter (3 Umedhus 31 + 1 Riksbyggen)

n/ Fraga om arvoden

Styrelseledaméter och suppleanter:
e kommunens sammantradesarvode till ledamé&terna och suppleanter vid styrelsens sammantrdden
e per ar ett halvt prisbasbelopp varav minst 50% till ordférande. Resterande hilft fordelas fritt
mellan andra styrelsemedlemmar och suppleanter
Valberedning:
e per ar 1/10 prisbasbelopp fordelas lika mellan alla aktiva i valberedningen
Revisor:
e perar 1/20 prisbasbelopp
For info:
e  Prishasbelopp 2016: 44 300 kr
e Kommunens sammantradesarvode 2016:
o  Grundarvode: utgar for forsta timmen och utgér tredubbelt timarvode
o Timarvode: for darefter féljande timmar - 169 kr

o/Beslut om stimman skall utse styrelseordforande

For info: styrelseordférande 2015: Ann-Marie Gustavsson

p/ Val av styrelseledamoter och suppleanter

Valberedningens forslag till styrelsen, mandatperiod 2 ar:
e  Stefan Bostrom, Filgrand 145, omval

e  Gunnar Wiklund, Mjélkvagen 98, omval

e Hakan Berglund, Ersbodavidgen 71, omval
Styrelsemedlemmar vald till arsstamma 2017:

e Ann-Marie Gustafson, Mjolkvagen 96

e  Anita Akerlund, Ersbodavigen 95

e Leif Berglund, Mjolkvagen 136

Valberedningens forslag till suppleanter, mandatperiod ett ar:
e  Kristina Melander, Ersbodavédgen 55, omval

e Kent Brodin, Filgrdand 147, omval

e lena Boberg, Filgrand 177, omval

q/ Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Forslag som ordinarie auktoriserad féreningsrevisor:

e KPMG AB, mandatperiod ett ar.

Valberedningens forslag som féreningens lekmannarevisor, mandatperiod 1 ar
e  Forslag lamnas vid arsstamman

Valberedningens forslag som lekmannarevisorsuppleant, mandatperiod 1 ar

e  Forslag lamnas vid arsstdmman

r/ Val av valberedning

For info: valberedningen 2016 har bestatt av

e Darcia De Man (sammankallande) - Filgrand 145
e  Peter Ekman - Mjolkvdagen 74

e  Anders Nilsson - Ersbodavdgen 53
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sa - Styrelsen for RBF UMEAHUS NR 31
Forva Itn | ngS' far héirmed avge arsredovisning for

rékenskapsaret

beréattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Ordférande har ordet

2015 blev ett ar dar vi satsade mycket pa uppfraschning i var férening. Under
aret som gatt har tvattstugorna fatt ny farg pa vaggar och tak. Vi har snyggat
till utemiljon pa Ersbodavagen med en nyplantering. Dessutom kunde vi i
samband med Riksbyggen och Umia erbjuda byte av badrumsporslin till ett
formanligt pris.

Vad trakigare r att vi rakade ut fér en stor vattenldcka pa Filgrand som
tyvérr tog ett tag att atgdrda da det var svart att fa tag i reparatorer mitt i
semestertider. Jag vill rikta ett sdrskilt varmt tack till alla boende pa Filgrand
for ert talamod och er forstaelse under denna period.

Ekonomin i var férening &r fortsatt stark och stabil. Darfor kunde vii
styrelsen besluta att inte hoja avgifterna for 2016. Det &r dven roligt att se
hur vara lagenheter fortsatter stiga i varde.

Jag vill som vanligt avsluta genom att tacka alla styrelsemedlemmar, grupper
i féreningen samt engagerade boende for ett fantastiskt fint samarbete
under det géngna aret och jag hoppas att 2016 blir ett lika positivt och
hindelserikt ar.

Ann-Marie Gustafsson
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Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersitining, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven #kta
bostadsrittsforening.

Foreningen forvirvade vid exekutiv auktion 1998-08-06 fastigheten Krukan 2 pd Ostra Ersboda i Umed kommun.
Fastigheten vertogs frén den tidigare dgaren Riksbyggen Brf Umeédhus nr 29 som gick i konkurs dér tilltrdde
skedde 1998-08-28. P4 fastigheten #r 21 byggnader uppforda, 11 st flerfamiljshus och 10 st radhus/parhus.
Byggnaderna #r uppforda 1990-91.

Liigenhetsfordelning:
Storlek 2 rok 3 rok 4 rok 4 rok 4 rok 5 rok Totalt
Antal 35 38 15 14 6 14 122

Dessutom tillkommer:
Lokal  Garage P-platser

1 51 90
Total bostadsarea: 10 690 m?
Total lokalarea: 75 m?
Arets taxeringsvérde 68 970 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 70 152 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens

fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Ume# har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sédra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk frening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen #dven fa aterbéring pa
kopta tjanster frin Riksbyggen. Storleken pa éterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Efter den senaste stimman 2015-04-28 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
dvriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstamman
Ann-Marie Gustafsson Ordforande Stdmman 2017
Stefan Bostrém Vice ordforande Stdmman 2016
Hakan Berglund Sekreterare Stdmman 2016
Leif Berglund Ledamot Stdmman 2017
Gunnar Wiklund Ledamot Stimman 2016
Anita Akerlund Ledamot Stimman 2017
Rickard Abrahamsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Christina Melander Stdmman 2016
Ingela Jansson Stdmman 2016
Kent Brodin Stdmman 2016
Lena Boberg Stdmman 2016
Elin Forsberg Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktiondrer
Ordinarie revisorer
Joakim Strandberg Revisor Stdmman
KPMG AB Auktoriserad Revisor Stdmman
Revisorssuppleanter
Lars Olov Nilsson Stimman
Valberedning
Anders Nilsson Valberedning Stémman
Darcia De Man (sammankallande) ~ Valberedning Stdmman
Peter Ekman Valberedning Stdmman
Studieorganisator
Stefan Bostrom Studieorganisator Styrelsen
Uthyrning
Ann-Marie Gustafsson Styrelsen
Anita Akerlund Styrelsen
Lina Gustafsson Styrelsen
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Féreningen dndrade arsavgiften senast 2014-01-01 dé den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftrédndrad arsavgift.
Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstdckning,

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 768 kr/m?¥/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 511 tkr och planerat underhall for 360 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i nov 2015 och visar p& en rekommenderad avséttning till
underhallsfonden med 2 548 tkr p& 30 &rs sikt. Avsittning for verksamhetséret har skett med 2 100 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall Ar
Ommaélning fasader 2010-2012
Nya lekplatser 2010
Armaturer pakeringar 2014

Arets utférda underhall Belopp tkr
Gemensamma utrymmen 80
Installationer 86
Huskropp utvindigt 172
Markytor 10
Ovriga utgifter 12
Planerat underhall Ar

Byte garageportar 2016
Renovering gemensamhetslokal 2016
Bergvirme 2016

Byte ventilation Ej faststillt

Arets resultat #r bittre #in foregiende ar tack vare ligre rintekostnader.
Driftkostnaderna i foreningen har minskat ndgot jimfort med foregdende ar frimst beroende pé att det 4r mindre
underhéll utfort under &ret.

Fran och med rdkenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sé kallade K-regelverken.

Foréndringen innebdr att synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll har foréindrats. Detta kan medftra att
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerdrsversikten avviker fran &ldre arsredovisningar.
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Medlemsinformation

Vid rékenskapsérets bérjan uppgick féreningens medlemsantal till 164 personer.
Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 164 personer.
Utover ovanstaende personer 4r Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 14 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 13).
Foreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsrétt.

Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsréttsforeningen.

Féljande aktiviteter 4r genomforda.

Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en verblick och kontroll 6ver foreningens samlade
energianvindning.

Genom att anvénda energieffektiva lagenergilampor gér féreningen energibesparingar.

Under éret har bostadsrittsforeningen anvint 134 074 kWh fastighetsel och 1 363 230 kWh védrmeenergi. Det &r
en minskning sedan foregéende ar med 9 716 kWh el och en minskning med 27 179 kWh virme.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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RBF UMEAHUS NR 31 716463-8004 5




Resuitat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 8 608 8 600 8 520 8 444 8194
Resultat efter finansiella poster 2 002 1549 1 688 - 344 - 750
Avsittning till underhallsfond kr/m? 195 158 124 124 93
Balansomslutning 73 701 72209 71311 70717 71798
Soliditet 8% 6% 4% 1% 2%
Likviditet 391% 344% 293% 204% 216%
Avgifts- och hyresbortfall 0,09% 0,21% 0,21% 0,16% 0,35%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 767 767 760 752 730
Driftkostnader, kr/m? 299 312 265 441 427
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 265 257 257 282 254
Rénta, ki/m? 155 187 219 223 246
Underhallsfond, kr/m? 501 312 171 47 72
Lan, kr/m? 6 106 6174 6243 6312 6381

Arsavgiftsniva for bostdder kr/m? samt brénsletillagg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhéllsfond ki/m? och lén kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdikningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondfdréndring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa &verskott

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstémman:
Extra avs#ttning till underhallsfond

Att balansera i ny ridkning

413 776
2 002 073
-2 100 000
360 184

676 033

200 000

476 033

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 8 608 493 8 600 201
Ovriga rorelseintikter 2 11290 17 614
Summa rorelseintakter, m.m. 8619783 8617 815
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -3 214 505 -3 353 803
Ovriga externa kostnader 4 - 978 387 -961 817
Personalkostnader 5 - 113337 -106 712
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar 6 - 675 469 -676 412
Ovriga rorelsekostnader 7 — - 54 988
Summa rorelsekostnader -4 981 698 -5 153 731
Rorelseresultat 3638 085 3464 084
Finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag 8 5612 5612
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9 32186 93 355
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -1 673 810 -2 014 532
Summa finansiella poster -1636012 -1 915 565
Resultat efter finansiella poster 2002073 1548 520
Arets resultat 18 2002073 1548 520
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 63311513 63 903 609
Inventarier, verktyg och installationer 12 99 303 132 403
Summa materiella anléiggningstillgangar 63 410 816 64 036 012

Finansiella anliggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 13 183 000 61 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 183 000 61 000
Summa anldggningstillgangar 63 593 816 64 097 012

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 7 628 8 301
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 161 131 155 778
Summa kortfristiga fordringar 168 759 164 079

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 16 8 500 000 7 400 000
Kassa och bank

Kassa och bank 17 1438 074 548 204
Summa kassa och bank 1438 074 548 204
Summa omsittningstillgangar 10 106 832 8 112 283
SUMMA TILLGANGAR 73 700 648 72 209 294
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61 005 61 005
Fond for yttre underhéll 5394 372 3 354 556
Summa bundet eget kapital 5455377 3 415 561
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1326 040 - 834 743
Arets resultat 2002 073 1 548 520
Summa fritt eget kapital 676 033 713 776
Summa eget kapital 6 131410 4129 337
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 64 984 785 65 724 785
Summa langfristiga skulder 64 984 785 65 724 785
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 740 000 740 000
Leverantorskulder 20 547 546 313 780
Skatteskulder 21 274 610 282 036
Ovriga skulder 22 172 115 333 499
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23 850 182 685 857
Summa kortfristiga skulder 2584 453 2355172
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 700 648 72 209 294
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sakerheter

Panter och dirmed jimférliga sakerheter som har stillts fér egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 107 659 530 107 659 530
Summa stillda séikerheter 107 659 530 107 659 530
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilaggsuppgifter

Allmi#nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BENAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings réinteintikter dr skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fsSrekommande fall
inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgéar vid rikenskapsarets slut
till 17 106 499 kr.

Bostadsrattsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

e For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.
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Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser [5pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgdrder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pé féreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrakningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de ber#knas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
vérdeminskning och eventuella nedskrivningar.
TillgAngarna skrivs av linjért dver tillgingarnas
nyttjandeperiod.




Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjér 100 2091
Standardforbittringar Linjar 15
Markanldggningar Linjér 5eller 10
Inventarier Linjar 5

Markvirdet ér inte foremél for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 8203 859 8203 859
Hyror, garage 220 320 219 960
Hyror, p-platser 191 880 194 400
Hyres~ och avgiftsbortfall, garage - 360 -2160
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 7206 - 15858
8 608 493 8 600201
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Elavgifter -7 029 -7029
Ovriga lokalintikter (uthyrning) 15417 13 270
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 23 23
Atervunna fordringar - 8022
Inkassointikter 2 880 3329
11 290 17.614
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 511 145 428 161
Underhéll 360 184 590 683
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 275 554 282 131
Forsikringspremier 72 811 68 952
Kabel- och digital-TV 149 630 144 224
Aterbiring fran Riksbyggen - 19300 -11 600
Systematiskt brandskyddsarbete 5520 5441
Bevakningskostnader 9579 9396
Sné- och halkbekdmpning 151 240 70 660
Forbrukningsmateriel 33275 17 075
Vatten 370 086 382 640
El 143 062 169 223
Uppvirmning 984 363 1014 069
Sophantering och atervinning 167 356 182 748
3214 505 3353 803
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2015-12-31 2014-12-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel 14 485 15787
Forvaltningsarvode 777 392 765172
IT-kostnader 120 363 123 545
Juridiska kostnader 5475 4098
Styrelsearvode RB 10 148 9955
Arvode, yrkesrevisorer 16 865 16 534
Méteskostnader 5679 1591
Representation, géva 1590 579
Kontorsmateriel 1316 449
Konstaterade forluster hyror/avgifter 3 -
Medlems- och foreningsavgifter 10 248 10 248
Konsultarvoden 1875 6 825
Bankkostnader 825 630
Ovriga externa kostnader 12 123 6 404
978 387 961 817
Not5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 20 026 14 000
Sammantridesarvoden 53 874 60 607
Arvode till valberedningen 4 440 -
Arvode Gvriga 10 904 7 500
Foreningsvald revisor 2225 1 000
Utbildning, fortroendevalda 500 3750
Summa 91 969 86 857
Sociala kostnader 21368 19 855
113 337 106 712
Not6 Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar
Byggnader 620 853 620 853
Markanléggningar 21516 11 461
Installationer 33100 44 098
675 469 676412
Not7 Ovriga rérelsekostnader
Forlust vid avyttring av anldggningstillgéng — - 54 988
- - 54 988
Not 8 Resultat frin andelar i koncernféretag
Utdelning pa aktier och andelar i koncernforetag 5612 5612
5612 5612
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2015-12-31 2014-12-31
Not9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter frén forvaltningskonto i Swedbank — 510
Rinteintikter fién likviditetsplacering via Riksbyggen 31814 88152
Riinteintiikter frdn hyres/kundfordringar 372 4 694
32186 93 355
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslén 1673790 2014 381
Ovriga rintekostnader 20 151
1673 810 2014532
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 54 710 855 54 710 855
Mark 16 650 000 16 650 000
Markanldggning 195 609 195 609
71 556 464 71 556 464
Arets anskaffhingar
Markanliggning 50273 -
50273 -
Summa anskaffhingsvérden 71 606 737 71 556 464
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Byggnader -7 526 017 -6 905 164
Markanliggningar - 126 838 - 115377
-7 652 855 -7 020 541
Arets avskrivning byggnader - 620 853 - 620 853
Arets avskrivning markanliggningar -21516 - 11461
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 295 224 -7 652 855
Restvérde enligt plan vid arets slut 63 311 513 63 903 609
Varav
Byggnader 46 563 985 47 184 838
Mark 16 650 000 16 650 000
Markanldggningar 97 528 68 771
Taxeringsvarden
bostéder, hyreshus 47 200 000 47 200 000
smahus 20 612 000 21 794 000
lokaler 1 158 000 1 158 000
Totalt taxeringsvérde 68 970 000 70 152 000
varav byggnader 54752 000 55 458 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 103 933 103 933
Installationer pé egen fastighet 1463 802 1 463 265
1567 735 1567 198
Arets anskafthingar
Installationer — 165 500
- 165 500
Utrangeringar
Installationer — - 164 963
Summa anskaffningsvirden 1567 735 1567 735
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid é&rets borjan
Inventarier och verktyg - 103 933 - 103933
Installationer -1331 399 -1397277
-1435 332 -1501210
Gjorda avskrivningar pa rets utrangeringar
Utrangering installationer - gjord avskrivning — 98 978
- 98 978
Arets avskrivningar
Installationer -33 100 -33100
-33 100 -33100
Ackumulerade avskrivningar
Inventatier och verktyg - 103 933 - 103 933
Installationer -1 364 499 -1 331399
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 468 432 -1435332
Restvirde enligt plan vid drets slut 99 303 132 403
Varav
Installationer 99303 65 881
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
Aktier och andelar i intressefbretag 183 000 61 000
183 000 61 000
Not 14 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 7 628 8301
7 628 8301
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintékter 1915 5789
Forutbetalda forsikringspremier 75233 72 811
Forutbetald kabel-tv-avgift 35479 35479
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 30 000 30 000
Ovriga forutbetalda kostnader 16 595 9918
Ovriga periodiserade kostnader 1909 1781
161 131 155778
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Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 8 500 000 7 400 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 4200 000 0,20 2016-01-28
90 dagar 4300 000 0,25 2016-02-01
8 500 000 7 400 000
Not 17 Kassa och bank
Forvaltningskonto i Swedbank 1438 074 548 204
1438 074 548 204
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid &rets borjan 61 005 3354 556 - 834743 1548 520
Extra reservering for under-
héll enl. stimmobeslut 300 000 - 300 000
Disposition enl.
arsstimmobeslut 1 548 520 -1 548 520
Reservering underhallsfond 2 100 000 -2 100 000
ITanspraktagande av
underhallsfond -360 184 360 184
Arets resultat 2 002 073
Vid arets slut 61 005 5394372 -1 326 040 2 002 073

Enligt resultatrikningen uppgar rets resultat till 2 002 073 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland d4ven mita
resultatet efter fondforéndringar. Resultatet efter fondforéndringar kan siigas visa resultatet exklusive arets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhaliskostnad.
Resultatet efter fondforandringar dr utjimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforindringar uppgér till 262 257 kr.
Beriéikningen bygger pi att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhéliskostnaden samt att arets utnyttjande av underhalisfonden motsvarar 4rets totala underhallskostnad.

RBF UMEAHUS NR 31 716463-8004

15




2015-12-31 2014-12-31

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 65 724 785 66 464 785
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 740 000 - 740 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 64 984 785 65724 785
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 1,36% 2020-09-30 22 830774 22 830774
STADSHYPOTEK AB 2,05% 2019-09-30 23231104 23231104
STADSHYPOTEK AB 2,83% 2017-12-30 20 402 907 740 000 19 662 907
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,50% 2015-09-25 22 830 774 22 830 774

66 464785 22830774 23 570774 65724 785
Genomsnittsrinta under bokslutsaret dr 2,54 %

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 740 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en

kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 960 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld, 62 024 785 kr, forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Not 20 Leverantorskulder

Reskontraforda leveranttrsskulder 547 546 313 780

547 546 313780

Not 21 Skatteskulder

Skatteskulder 274 610 282 036

274 610 282 036

Not 22 Ovriga skulder

Avrikning lan 172115 333 499
172 115 333499
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 16 914 27 683
Upplupna elkostnader 15248 17 147
Upplupna virmekostnader 128 710 137 482
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 43 938 10209
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 645 372 493 336
850 182 685 857
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i RBF Umeahus nr 31 org nr 716463-8004

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RBF Umeahus nr 31 for &r 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovisning
som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utforts enligt god
revisionssed. Fér den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppné rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedoma riskerna fér vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvdrdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rittvisande bild av RBF Umeahus nr 31 finansiella stéllning per den 31 december 2015 och av dess finansiella
resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for RBF Umedahus nr 31 for ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar
styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgAngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fdr yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av féreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdes#kra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.




Interimsfordringar

Interimsfordringar r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siiga att fsreningen har en fordran pd
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsidkringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
Upplupna intékter dr intdkter som foreningen
#nnu inte fitt in pengar for, t ex rinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda
intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjiinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd forméagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgAngar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgngarna &r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120~
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera 4r. I regel sker betalningen Iopande
§ver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens sanmitliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre #n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.

virdeminskning p# inventarier och byggnader
eller avsitiningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt pd
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal éver 15
gor foreningen rantekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldimnats som
sikerhet for erhallna 14n.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsitmingarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaliningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.




RBF UMEAHUS
NR 31

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dir upprttad av
styrelsen for RBF UMEAHUS NR 31 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och képare bra mdjligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
alltid arsredovisningen.

i Riksbyggen




