RikaYggen

Arsredovisning e st

Org nr 716463-8004

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.




Alt bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans fger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med dvriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hidr engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mgjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstdmman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ockséa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
sa att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som 14m-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stdimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pd obegrénsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller 6verlatas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsdkring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstill-
lagget omfattar det utokade underhéllsansva-
ret som bostadsréttshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggaen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
réttsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i férvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relseféretag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrét-
ter. Vi ér ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltidckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksad gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det &r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
gOra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.




DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Tisdag den 28 april 2015 kI 18.30
Foreningslokalen Mjolkvigen 100

a) Stdémmans 6ppnande.

b) Faststllande av rostlangd.

¢) Val av stimmoordférande.

d) Anmélan av stimmoordftrandens val av stimmosekreterare.

e) Val av .éﬁ'ﬁéi'.éidﬁ"s‘éfﬁ‘ har att jamte ordféranden justera protokbllet.

f) Val av rostriknare.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall valav
styrelseordforande.

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem till forenings
stdimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.
-Férslag till nya stadgar, bifogat kallelsen
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Styrelsen for RBF UMEAHUS NR 31

Forva ItnlngS' Jar hdrmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Ordférande har ordet

Det &r &n en gang dags att summera aret som gatt. Arets stora projekt var
naturligtvis uppgraderingen av vart internet. Vi kan nu stoltsera med en
uppkoppling i absoluta toppklass. Det kdnns extra roligt att vi kunde genomfora
denna stora investering helt med egna medel.

Under varen byggde vi en ny grillplats intill fotbollsplanen, jag hoppas att sa
manga som mgjligt ska hitta dit nu nédr varen snart ar i antadgande igen.

Ett trakigare amne att behova ta upp ar att vi under 2014 for forsta gangen i
foreningens historia fatt stora problem med klotter och till foljd av detta stora
utgifter for klottersanering. Samtliga incidenter ar polisanmalda.

Jag hoppas att alla tar sig tid att lasa infobladet som delas ut i alla brevlddor
med jamna mellanrum. | infobladet finns dels information fran styrelsen men
dven information om kommande aktiviteter, fester och annat roligt som hander
i vart omrade.

Ekonomin i var forening ar fortsatt stark och stabil. Darfor kunde vi i styrelsen
besluta att inte hoja avgifterna fér 2015.

Jag vill som vanligt avsluta genom att tacka alla styrelsemedlemmar, grupper i
foreningen samt engagerade boende for ett fantastiskt fint samarbete under

det gangna aret och jag hoppas att 2015 blir ett lika positivt och hdandelserikt ar.

Ann-Marie Gustafsson
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Féreningens verksamhet
Allméant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsléigenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Féreningen forvirvade vid exekutiv auktion 1998-08-06 fastigheten Krukan 2 p& Ostra Ersboda i Umeé kommun.
Fastigheten Gvertogs fran den tidigare égaren Riksbyggen Brf Ume&hus nr 29 som gick i konkurs dér tilltrade
skedde 1998-08-28. P4 fastigheten 4r 21 st byggnader uppforda, 11 st flerfamiljshus och 10 st radhus/parhus.
Byggnaderna 4r uppforda under dren 1990-1991.

Ligenhetsfordelning:
Storlek 2 rok 3rok 4 rok 4 rok 4 rok 5 rok Totalt
Antal 35 38 15 14 6 14 122

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser Lokal

51 90 1
Total bostadsarea: 10 690 m?
Total lokalarea: 75 m?
Arets taxeringsviirde 70 152 000 kr
Foregédende ars taxeringsvérde 70 152 000 kr

Fastigheterna #r fullviirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i féreningens

fastighetsforsikring.

Arsavgifter

Foreningen #ndrade arsavgiften senast den 1 jan 2014 dé den héjdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofdrindrade arsavgifter.
Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 768 kr/m?/ar.
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Underhall och underhalisplan

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 428 tkr och planerat underhall for 591 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall”

Underhallsplan
Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i oktober 2014 och visar pa ett underhéllsbehov péa 1 598 tkr per
ar for de nirmaste 10 &ren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1 700 tkr.

Féreningens underhallsfond
Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstiende underhall,

Tidigare utfért underhall Ar

Ommalning fasader 2010-2012

Nya lekplatser 2010

Arets utférda underhall Belopp tkr
Installationer 336
Huskropp utvindigt 220
Markytor 10
Ovriga utgifter 25
Planerat underhall Ar

Mdélning allm#nna utrymmen 2015

Byte ventilation 2016-2018

Férvaltning

Riksbyggens kontor i Umea har bitrétt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemskap och organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i S6dra Visterbotten.
Bostadsrittsféreningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan f6reningen dven 3 aterbiring pa
kopta tjanster frdn Riksbyggen. Storleken pa terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Efter den senaste stimman och darefter fljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen haft foljande

sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter
Ann-Marie Gustafsson
Gunnar Wiklund
Hakan Berglund

Leif Berglund

Stefan Bostrom

Anita Akerlund
Rickard Abrahamsson

Styrelsesuppleanter
Christina Melander
Ingela Jansson

Kent Brodin

Lena Boberg

Elin Forsberg

Ordforande
Vice ordforande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer
Joakim Strandberg
KPMG AB

Revisorssuppleanter
Lars-Olov Nilsson

Valberedning

Anders Nilsson

Darcia De Man (sammankallande)
Marianne Nilsson

Matti Huoviala

Studieorganisator
Stefan Bostrém

Ansvarig uthyrning
Ann-Marie Gustafsson
Anita Akerlund

Lina Gustafsson

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Revisor
Auktoriserad Revisor

Valberedning
Valberedning
Valberedning
Valberedning

Studieorganisattr

Utsedd av
Stdmman
Stéimman
Stdmman
Stdmman
Stéimman
Stémman
Riksbyggen

Stdmman
Stdmman
Stéimman
Stimman
Riksbyggen

Stdmman
Stimman

Stdmman

Stimman
Stémman
Stimman
Stémman

Styrelsen

Vald t.o.m.
arsstimman

2015
2016
2016
2015
2016
2015

2016
2016
2016
2016




Vésentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ekonomi

Arets resultat #r nigot ligre 4n foregaende ar.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jamfort med foregdende &r frimst beroende pé storre reparations- och
underhallskostnader. Réntekostnaderna har minskat.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning,

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Frén och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket
(de sa kallade K2/K3). Fordndringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har
fordndrats. Detta kan medfora att resultat och jimforelsetal avviker frén #ldre arsredovisningar.

Férbrukning
Under éret har bostadsréttsforeningen anvint 143 790 kWh fastighetsel och 1 390 409 kWh virmeenergi. Det #r
en minskning sedan foregéende ar med 14 108 kWh el och en minskning med 18 425 kWh virme.

Medlemsinformation

Overlatelser

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetsaret 13 verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 18 st).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, réntekostnader och driftkostnader

600
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¢

100

2010 2011 2012 2013 2014

—&— Rénta, kr/m?
—— Driftkostnader, kr/m?

—i— Driftkostnader exklusive underhall,
kr/m?
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Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intdkter 8618 8533 8 489 8223 7 968
Arets resultat 1 549 1688 - 344 - 750 - 1568
Avsiittning till underhalisfond kr/m? 158 124 124 93 83
Balansomslutning 72 209 71311 70 717 71 798 73 446
Soliditet 6% 4% 1% 2% 3%
Likviditet 344% 293% 204% 216% 236%
Avgifts- och hyresbortfall 0,21% 0,21% 0,16% 0,35% 0,42%
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 767 760 752 730 709
Driftkostnader, kr/m? 312 265 441 427 514
Driftkostnader exklusive underhall, ki/m? 257 257 282 254 273
Rénta, ki/m? 187 219 223 246 213
Underhallsfond, kr/m? 312 171 47 72 143
Lén, kr/m? 6174 6243 6312 6381 6 449

Arsavgiftsnivé for bostiader kr/m? samt briinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadstétter som ber#ikningsgrund.
Driftskostnad ki/m?, rénta kr/m?, underhallsfond kr/m? och Lankr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforéindring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa &verskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Extra avsittning till underhallisfond

Att balansera i ny rikning

274 574
1548 520
-1700 000

590 683

713776

300 000

413 776

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 8 600 201 8519584
Ovriga rorelseintékter 2 17 614 12 954
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 8617 815 8 532 539
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -3 353 803 -2 854 023
Fastighetsadministration 4 -961 817 - 948 425
Personalkostnader 5 -106 712 -91 086
Av- och nedskrivningar av materiella och 6
immateriella anldggningstillgangar -676 412 - 708 925
Ovriga rorelsekostnader 7 - 54 988 =
Summa rérelsekostnader -5 153 731 -4 602 459
Roérelseresultat 3464 084 3930 080
Finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag 8 5612 5002
Ovriga rinteintikter och liknande poster 9 93 355 106 868
Réntekostnader och liknande poster 10 -2 014 532 -2 354 022
Summa finansiella poster -1 915 565 -2242 152
Resultat efter finansiella poster 1548 520 1687 927
Arets resultat 1548 520 1687 927
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 63 903 609 64 535 923
Inventarier, verktyg och installationer 12 132 403 65 988
Summa materiella anléiggningstillgdngar 64 036 012 64 601 911
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intressef6retag 13 61 000 61 000
Summa finansiella anléiggningstillgingar 61 000 61 000
Summa anlidggningstillgangar 64 097 012 64 662 911
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 8301 5679
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 155778 151918
Summa kortfristiga fordringar 164 079 157 597
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 16 7 400 000 5 800 000
Summa kortfristiga placeringar 7400 000 5800 000
Kassa och bank

Kassa och bank 17 548 204 690 225
Summa kassa och bank 548 204 690 225
Summa omsittningstillgangar 8112283 6 647 822
SUMMA TILLGANGAR 72 209 294 71310733
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61 005 61 005
Fond for yttre underhall 3354556 1 845 239
Summa bundet eget kapital 3 415 561 1906 244
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 834743 -1 013 353
Arets resultat 1 548 520 1687 927
Summa fritt eget kapital 713 776 674 574
Summa eget kapital 4129 337 2580 818

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 19 65 724 785 66 464 785

Summa langfristiga skulder 65 724 785 66 464 785

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 740 000 740 000
Leverantorskulder 20 313 780 221 774
Skatteskulder 21 282 036 279 854
Ovriga kortfristiga skulder 22 333 499 250 405
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 23 685 857 773 098
Summa kortfristiga skulder 2355172 2265 131
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 209 294 71310 733

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sakerheter

Ovriga stillda panter och ddrmed jamforliga sikerheter 107 659 530 107 659 530
Summa stéllda sdkerheter 107 659 530 107 659 530
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisnings-

principer och
tilldggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovis-
ningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna rad,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska féreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tilldimpats frén 1
januari 2014 men har ej medfort ndgra védsentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings réanteintidkter 4r skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fsrekommande fall
inkomster som inte #r hdnforliga till fastigheten.
Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av
e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e 7 112 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler
o Beloppen giller inkomstaret 2014
e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
e  For lokaler betalar féreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.
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Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhdll. Reparationer avser lopande
underhall som €] finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgirder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstdmma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansridkningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgéngarna skrivs av linjért §ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ér Slutér
Byggnader Linjér 100 2091
Standardforbittringar Linjar 15
Markanldggningar Linjér 10
Inventarier Linjir 5
Markviirdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostader 8203 859 8122 636
Hyror, garage 219 960 220 320
Hyror, p-platser 194 400 194 400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 160 -1 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 15 858 - 15972
8 600 201 8519 584
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Elavgifter -7029 - 7029
Ovriga lokalintikter (uthyrning) 13270 14 300
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 23 101
Atervunna fordringar 8022 3463
Inkassointdkter 3329 2120
17 614 12 954
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 428 161 214 776
Underhéll 590 683 87713
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 282 131 281 513
Forsikringspremier 68 952 64 978
Kabel- och digital-TV 144 224 139 368
Aterbiring fran Riksbyggen - 11 600 - 13300
Systematiskt brandskyddsarbete 5441 5276
Bevakningskostnader 9396 19 532
Sné- och halkbekéimpning 70 660 160 516
Forbrukningsmateriel 17 075 43 729
Vatten 382 640 372 856
El 169 223 187 634
Uppvérmning 1014 069 1075470
Sophantering och atervinning 182 748 213 962
3353 803 2 854 023
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2014-12-31 2013-12-31
Not4 Fastighetsadministration
Fritidsmedel 15787 11 530
Férvaltningsarvode 765172 756 960
IT-kostnader 123 545 120 315
Juridiska kostnader 4098 3 813
Styrelsearvode RB 9955 9544
Arvode, yrkesrevisorer 16 534 17 030
Moteskostnader 1591 5404
Representation, géva 579 600
Kontorsmateriel 449 584
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 8
Medlems- och féreningsavgifter 10 248 10 248
Konsultarvoden 6 825 2250
Bankkostnader 630 630
Ovriga externa kostnader 6 404 9510
961 817 948 425
Not5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 14 000 14 000
Sammantrddesarvoden 60 607 52 500
Arvode 6vriga 7 500 7 000
Foreningsvald revisor 1 000 1000
Utbildning, fortroendevalda 3750 —
Summa 86 857 74 500
Sociala kostnader 19 855 16 586
106 712 91 086
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgdngar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanléggning 620 853 680 603
Markanléggningar 11 461 11 461
Installationer 44 098 16 861
676 412 708 925
Not7 Ovriga rorelsekostnader
Forlust vid avyttring av anldggningstillging 54 988 —
54 988 -
Not8 Resultat fran andelar i koncernféretag
Utdelning p4 aktier och andelar i koncernforetag 5612 5002
5612 5002
Not9 Ovriga ranteintikter och liknande poster
Riénteintékter fran forvaltningskonto i Swedbank 510 454
Riénteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 88 152 103 243
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 4 694 2 886
Ovriga ranteintikter - 285
93 355 106 868
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Not 10 Réntekostnader och liknande poster
Rintekostnader for fastighetslan 2014381 2353749
Ovriga rintekostnader 151 273
2014 532 2354022
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 54 710 855 54 710 855
Mark 16 650 000 16 650 000
Markanldggning 195 609 195 609
71 556 464 71 556 464
Summa anskaffningsvirden 71 556 464 71 556 464
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 905 164 -6 224 561
Markanliggningar - 115377 - 103 916
-7 020 541 -6 328 477
Arets avskrivning byggnader - 620 853 - 680 603
Arets avskrivning markanliggningar - 11 461 - 11 461
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 652 855 -7 020 541
Restvérde enligt plan vid arets slut 63 903 609 64 535923
Varav
Byggnader 47 184 838 47 805 691
Mark 16 650 000 16 650 000
Markanlidggningar 68 771 80232
Taxeringsvarden
bostdder 68 994 000 68 994 000
lokaler 1 158 000 1158 000
Totalt taxeringsvirde 70 152 000 70 152 000
varav byggnader 55 458 000 55458 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 103 933 103 933
Installationer 1463 265 1463 265
1567198 1567 198
Arets anskaffhingar
Installationer 165 500 —
165 500 -
Utrangeringar
Installationer - 164 963 —
Summa anskaffhingsvirden 1567 735 1567 198
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg - 103 933 -103 933
Installationer -1 397277 -1380416
-1501 210 -1 484 349
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering installationer - gjord avskrivning 98 978 —
98 978 -
Arets avskrivningar
Installationer -33 100 - 16 861
-33100 - 16 861
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg - 103 933 - 103 933
Installationer -1 331399 -1397 277
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1435332 -1 501 210
Restvirde enligt plan vid &rets slut 132 403 65 988
Varav
Installationer 132 403 65 988
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag
Aktier och andelar i intressefbretag 61 000 61 000
61 000 61 000
Not 14 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 8 301 5679
8 301 5679
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintékter 5789 11 850
Forutbetalda forsgkringspremier 72 811 68 952
Forutbetalda driftkostnader - 173
Forutbetald kabel-tv-avgift 35479 65 482
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 30 000 -
Ovriga forutbetalda kostnader 9918 3773
Ovriga periodiserade kostnader 1781 1 688
155 778 151918
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Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 7 400 000 5 800 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 2 000 000 0,70  2015-01-28
90 dagar 1 800 000 1,05 2015-01-30
90 dagar 3 600 000 0,75 2015-03-01
7 400 000 5 800 000
Not 17 Kassa och bank
Forvaltningskonto i Swedbank 548 204 690 225
548 204 690 225
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
fond resuitat
Vid arets borjan 61 005 1845239 -1 013 353 1 687 927
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut 400 000 - 400 000
Disposition enl arsstimmobeslut 1 687927 -1 687 927
Avsittning till underhallsfond 1 700 000 -1 700 000
lanspréktagande av underhéllsfond - 590 683 590 683
Arets resultat 1 548 520
Vid érets slut 61 005 3354556 - 834 743 1 548 520
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 66 464 785 67 204 785
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 740 000 - 740 000
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 65 724 785 66 464 785
Genomsnittsrinta under bokslutsaret 4r 3,02%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 2,05% 2019-09-30 23231104 23231 104
STADSHYPOTEK AB 2,83% 2017-12-30 20587 907 185000 20 402 907
STADSHYPOTEK AB 3,22% 2014-09-30 23786 104 555000
SWEDBANK HYPOTEK 3,27% 2015-09-25 22 830 774 22 830 774
67 204785 23231104 740 000 66 464 785

Under nésta rikenskapsér ska féreningen amortera 740 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld. Beriiknad amortering de ndrmaste fem dren dr ca 740 000 kr arligen.

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 20 Leverantorskulder

Reskontraforda leverantsrsskulder
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Not 2.7 Skatteskulder
Skatteskulder 282 036 279 854
282 036 279 854
Not 22. Ovriga kortfristiga skulder
Avrdkning 1an 333499 245 858
Clearing - 4 547
333499 250 405
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 27 683 -
Upplupna elkostnader 17 147 19 231
Upplupna véarmekostnader 137 482 128 349
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 209 10 809
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 493 336 614 709
685 857 773 098

Umeé 2015-03-30
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Revisionsberdttelse
Till féreningsstamman i RBF Umedhus nr 31 org nr 716463-8004

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RBF Umeahus nr 31 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att uppritta en arsredovisning
som inte innehaller vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt god
revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktoriserade revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka tgidrder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som dr andamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av RBF Umedhus nr 31 finansiella stillning per den 31 december 2014 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér RBF Umeahus nr 31 fér ar 2014.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgdrder och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om néagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot
foreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Umedden 14|y 2O\S
KPMG AB

N2
Niklas Hermansson
Auktoriserad revisor

oakimStrandbe
Foreningsrevi
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Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) péverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan limplig férdelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till ndamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbittringar i respektive ligenhet. Den &rliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-rittshavaren
lamnas i samband med aviseringen vatje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivéan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fétt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen
utfirda ett férlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siiga att féreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
vatje ménad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som féreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska lopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ér.
Om en fond for inre underhéall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr storre #n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna 4r stdrre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under ret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foéreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hég soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlenunarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansridkning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pé uppdrag frdn bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

rattsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kopare bra mdjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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