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Att bo | bostadsréatt

En bostadsrittsférening &r en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtriitt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med évriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsriitt 4r att man
gemensamt bestdimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora méjligheter att paverka ditt boende.
P& foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
sé att den técker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka frdgor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som 14m-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rédtt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller 6verlatas pd samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemforsékring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det utékade underhéllsansva-
ret som bostadsréttshavaren har enligt bo-
stadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
réttsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkré-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning p& bostadsrit-
ter. Vi 4r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk férvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksé gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsikringar som
de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pé
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Styrelsen for RBF UMEAHUS NR 31

FO 'va Itn I ngS' Jar hirmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Ordforande har ordet ...

2013 har varit ett mycket roligt ar i var bostadsrattsforening. Var fantastiska
aktivitetsgrupp har arrangerat flera roliga aktiviteter som alla varit uppskattade och
valbesokta. Syjuntan som traffas i kvarterslokalen alla onsdagar ordnade i ar en trevlig
julmarknad, ett roligt initiativ som jag hoppas ska bli en tradition.

Jag vill sarskilt tacka informationsgruppen som under aret gjort ett jattejobb med
lanseringen av vart infoblad som delas ut i alla brevlador. Manga i omradet har hort av
sig och berdttat hur trevlig lasning det dar och hur mycket de ser fram emot varje
nummer. Jag har till och med fatt héra om hur infobladet fatt ligga framme under
lagenhetsvisningar for att visa vilken aktiv och trevlig forening vi ar.

| december fattade styrelsen beslut om att byta belysning pa alla parkeringar samt
innergardar. Nu kommer istédllet lagenergilampor lysa upp vart omrade, redan nu finns
tva pa Mjolkvagens parkering och en i trappan. Denna satsning gor att vi raknar med
en besparing pa cirka 15000 - 20000:- per ar i elkostnad. Bytet kommer fardigstallas
under sommaren.

Féreningens ekonomi ser fortsatt bra ut. Ranteldaget ar gynnsamt och vi har under aret
lyckats skriva om ett av vara lan till betydligt lagre ranta.

Likt tidigare ar vill jag avsluta med att tacka alla engagerade boende,
styrelsemedlemmar och grupper i foreningen for ett fantastiskt fint samarbete under

det ganga aret. Jag hoppas pa ett minst lika inspirerande och givande 2014.

Ordférande
Ann-Marie Gustafsson

RBF UMEAHUS NR 31 716463-8004 1




Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.

Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstdmman
Ann-Marie Gustafsson Ordforande Stamman 2015
Sven-Erik Nystrém - flyttat Vice ordforande Stdmman 2014
Hékan Berghind Sekreterare Stdimman 2014
Leif Berglund Ledamot Stdmman 2015
Gunnar Wiklund Ledamot Stimman 2014
Anita Akerlund Ledamot Stamman 2015
Rickard Abrahamsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Christina Melander Stdmman 2014
Ingela Jansson Stdmman 2014
Marianne Nilsson Stdmman 2014
Stefan Bostrom Stimman 2014
Elin Forsberg Riksbyggen

I tur att avga dr ledamé&terna Sven-Erik Nystrom, Hakan Berglund, Gunnar Wiklund samt suppleanterna Christina
Melander, Ingela Jonsson, Marianne Nilsson samt Stefan Bostrom.

Ordinarie revisorer

Joakim Strandberg Revisor Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stimman
Revisorssuppleanter

Lars-Olov Nilsson Stdmman
Valberedning

Anders Nilsson Valberedning Stdmman
Darcia De Man Valberedning Stimman
Matti Huoviala Valberedning Stdmman
Studieorganisatér

Stefan Bostrom Studieorganisator Styrelsen

Ansvarig uthyrning
Ann-Marie Gustafsson
Anita Akerlund

Lina Gustafsson

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva 1 forening,

Fastighetsuppgifter

Foreningen forvirvade vid exekutiv auktion 1998-08-06 fastigheten Krukan 2 p& Ostra Ersboda i Umea kommun.
Fastigheten ¢vertogs fron den tidigare #garen Riksbyggen Brf Ume&hus nr 29 som gick i konkurs dér tilltrade
skedde 1998-08-28. P4 fastigheten 4r 21 st byggnader uppforda, 11 st flerfamiljshus och 10 radhus/parhus.
Byggnaderna dr uppforda under aren 1990-1991.
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Ligenhetsfordelning:

Storlek 2 rok 3 rok 4 rok 4 rok 4 rok 5 rok Totalt
Antal 35 38 15 14 6 14 122
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser
51 90
Total tomtarea: 13 383 kvmm
Total bostadsarea: 10 690 kvm
Total lokalarea: 75 kv
Arets taxeringsvirde 70 152 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 73 000 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
gemensamt av foreningen.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Umed har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrattsforeningen #r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Sodra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 215 tkr och planerat underhéll for 88 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrikningen.

Underhallsplan
Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pé 16 229 tkr for de nérmaste 10 dren. Detta motsvarar
en arlig genomsnittlig kostnad pé 1 623 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1 331 tkr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har under dret héllit ordinarie &rsstdimma den 25 april 2013. Styrelsen har hallit 12 protokollforda
sammantriden.
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Ekonomi

Arets resultat #r bittre 4n foregdende ar p.g.a. ligre rintekostnader och reparationer.
Driftkostnaderna i féreningen &r ndgot hogre én foregéende &r. Réntekostnaderna har minskat p.g.a. ligre rinta.

Antagen budget f6r kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Ett vergripande mal gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Umeahus nr 31 stadgar, 4r att styrelsen
skall faststilla att de sammanlagda &rsavgifterna, tillsammans med 6vriga intékter, ger en kostnadstéickning for

foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader

350
300 EE— S =
250 ———
—— — ————
200 >
150
100
50
- 2009 2010 2011 2012 2013
—— Raénta, kr/kvm
—— Driftskostnad, kr/ kvm
Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intédkter 8 533 8 489 8223 7968 7 954
Arets resultat 1688 - 344 - 750 -1568 824
Resultat efter fondforéndringar 445 33 114 127 428
Balansomslutning 71311 70 717 71 798 73 446 75184
Soliditet % 4% 1% 2% 3% 5%
Likviditet % 293% 204% 216% 236% 332%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,21% 0,16% 0,35% 0,42% 0,60%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 760 752 730 709 709
Driftskostnad, kr / kvin 296 295 278 292 272
Rénta, kr / kvm 219 223 246 213 222
Underhallsfond, kr / kvim 171 47 72 143 266
Lan, kr / kv 6243 6312 6 381 6 449 6 558

Arsavgiftsnivé for bostader ki/kvm har bostadsarea som berikningsgrund. Driftskostnad kr/kvm, Rénta kr/kvm,
Underhéllsfond ki/kvm och Lan kir/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som berékningsgrund.

Forbrukning

Under aret har bostadsrittsforeningen anvént 157 898 kWh fastighetsel och 1 408 834 kWh virme. Det ir en
minskning sedan foregdende ar med 5 576 kWh el 109 994 kWh virme.
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Arsavgifter

Foreningen forindrade &rsavgifterna senast den 1 januari 2013 dé avgifterna hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att héja arsavgifierna
med 1 % from 2014-01-01. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 760 kr/kvm/ar.

Overlatelser och &vriga féreningsfragor
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 18 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 22 st).
Foreningens samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsritt.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 229934
Arets resultat fore fondforandring 1 687 927
Arets fondavsittning enligt stadgarna , -1331 000
Avets ianspraktagande av underhallsfond 87 713
Summa overskott 674 574

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Extra avsittning till underhéllsfond 400 000
Att balansera i ny rikning 274 574

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 8537356 8457 000
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -17772 -13 422
Ovriga avgifter -7029 - 7029
Ovriga forvaltningsintikter 3 19 984 52 689

8532539 8489238

Rérelsens kostnader
Reparationer 4 -214 776 -459 763
Planerat underhall 5 -87713 -1708 276
Fastighetsavgift/skatt -281513 -294 979
Driftkostnader 6 -3 183 086 -3 172 566
Ovriga kostnader 7 -35360 -32474
Personalkostnader 8 -91086 -99 622
Avskrivning av anlidggningstillgéngar 9 - 708 925 - 784 884

-4 602 459 -6 552 563
Rérelseresultat 3930 080 1936 675
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén finansiella anldggningstillgangar 5002 6 100
Rénteintikter och liknande poster 10 106 868 115276
Réntekostnader och liknande poster 11 -2 354 022 -2 401 950

-2242 152 -2 280 574
Resultat efter finansiella poster 1687 927 - 343 899
Arets resultat 1687 927 - 343 899
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhéllsfond -1331 000 -1 331000
Ianspraktagande av underhallsfond 87713 1708 275
Resultat efter fondférandring 444 640 33376
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 12 64 535923 65 227 987

Inventarier, verktyg och installationer 13 65 988 82 849

64 601 911 65 310 836

Finansiella anldggningstillgangar

Léngfristiga viardepappersinnehav 14 61 000 61 000

Summa anldaggningstillgangar 64 662 911 65 371 836

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5679 4920

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 151 918 143 895
157 597 148 815

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 5800 000 4 000 000

Kassa och bank

Handkassa - 14 951

Avrikning med Swedbank 690 225 1181 867
690 225 1196 818

Summa omsittningstillgangar 6 647 822 5345633

SUMMA TILLGANGAR 71310 733 70717 469
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 61 005 61005

Underhalisfond 1 845 239 501 952
1 906 244 562 957

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 229 934 296 558

Arets resultat 1687927 -343 899

Avsittning till underhélisfond -1331000 -1331 000

Ianspréktagande av underhallsfond 87713 1708 275

674 574 329934

Summa eget kapital 2 580 818 892 891

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 66 464 785 67204 785

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 18 740 000 740 000

Leverantorsskulder 221774 267 937

Skatteskulder 279 854 294 261

Ovriga kortfristiga skulder 19 250 405 388 754

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 773 098 928 841
2265131 2619793

Summa skulder 68 729 916 69 824 578

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 310 733 70 717 469

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslén 107 659 530 107 659 530

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar ar
de tillimpade principerna oforédndrade i jaimforelse
med foregéende ar.

Redovisning av intdkter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intdkter. Arsavgifier och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beloper pé rikenskapsaret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér
det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
maél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bo-
stadsrattsforenings rénteintékter skattefria till den
del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i férekom-
mande fall inkomster som inte 4r hénforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

”Bostadsrattsforeningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéallsplanen bendmns
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som planerat underhéll. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgérder sker genom 6verfs-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa féreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom arets resultat. For att ¢ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhéllsplanering anges planenlig fondavséttning
och ianspréktaganden ur fonden som tillidgg till
resultatrdakningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvéirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell védrdering upptagits
till belopp varmed de ber#knas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anléggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anl&ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansrédkningen nir det pa basis av till-
génglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r forknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.




Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal &r Slutér
Byggnader 80 2070
Standardforbittringar 18 -
Markanlédggningar 10 -
Inventarier 5 -
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 8122636 8042280
Hyror, garage 220320 220 320
Hyror, p-platser 194 400 194 400
8537356 8457000
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 1800 - 1080
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 15972 - 12 342
-17772 -13422
Not3  Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga lokalintikter (uthyrning) 14 300 17 500
Rorelsens sidointéikter & korrigeringar 101 188
Atervunna fordringar 3463 -
Erbéllna statliga bidrag/ skattereduktion — 72
Inkassointikter 2120 2990
Forsikringsersittningar — 31939
19 984 52 689
Not 4 Reparationer
Material gemensamma utrymmen 22 588 23 406
Bostéder 17 749 21072
Vattenskador 20 840 111 045
Tvittstugor 21680 20 309
Gemensamma utrymmen 6 985 2 845
Installationer 750 -
Vatten/Avlopp 2151 19 262
Virme 2 056 70 274
Ventilation 13 475 7 035
Elinstallationer 31969 9 851
Léssystem 13332 10 534
Huskropp 5894 7776
Gérdar och grénanliggningar 54 695 154 799
Garage och parkeringsplatser 613 756
Vandalisering — 800
214776 459 763
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Not 5 Planerat underhall

2013-12-31

2012-12-31

VA/Sanitet 21299 -
Ventilation 56 414 65 398
Huskroppar - 1413 024
Gérdar och gronanliggningar 10 000 56 546
Ovrigt — 173 308
87 713 1708 276
Not 6 Driftkostnader
Foretagsforsakring 64 978 61 189
Forvaltningsarvode 756 960 739 036
Kabel-TV 139 368 138 868
IT-kostnader 120 315 120 299
Juridiska kostnader 3 813 3925
Styrelsearvode (RB) 9544 8284
Arvode, yrkesrevisorer 17 030 16 534
Méteskostnader 5404 69
Rabatt/aterbdring frén Riksbyggen - 13300 - 17 500
Systematiskt brandskyddsarbete 5276 5904
Bevakningskostnader 19 532 24 144
Sné- och halkbekdmpning 160 516 164219
Forbrukningsmateriel 43729 46 081
Vatten 372 856 331739
El 187 634 209 507
Uppvirmning 1075470 1106410
Sophantering och &tervinning 213 962 213 858
3183086 3172566
Not7  Ovriga kostnader
Fritidsmedel 11 530 14 358
Representation 600 -
Kontorsmateriel 584 1215
Konstaterade forluster hyror/avgifter 8 -
Medlems- och féreningsavgifter 10 248 10 248
Konsultarvoden 2250 775
Bankkostnader 630 630
Ovriga externa kostnader 9510 5248
35360 32474
Not 8 Personalkosthader
Léner, andra erséattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 66 500 70 385
Arvode 6vriga 7000 7 000
Foreningsvald revisor 1000 1 000
Utbildning, fortroendevalda — 3750
Summa 74 500 82 135
Sociala kostnader 16 586 17 487
91 086 99 622
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2013-12-31  2012-12-31
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 680 603 675 872
Markanldggningar 11461 11 461
Installationer 16 861 97 551
708 925 784 884
Not 10  Rénteintikter och liknande poster
Rénteintdkter férvaltningskonto i Swedbank 454 569
Rénteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen 103 243 107 678
Rénteintikter hyres/kundfordringar 2 886 6 966
Ovriga rénteintskter 285 62
106 868 115276
Not11  Réntekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 2353749 2401759
Ovriga rintekostnader 273 191
2354022 2401950
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 54710855 54710 855
Mark 16 650 000 16 650 000
Markanldggning 195 609 195 609
71556464 71556 464
Summa anskaffningsvirden 71556464 71556 464
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6224 561  -5548 689
Markanlidggningar -103916 - 92 455
-6 328477 -5641 144
Arets avskrivning byggnader - 680603 - 675 872
Arets avskrivning markanliggningar -11461 - 11461
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -7020541 -6 328 477
Restvarde enligt plan vid arets slut 64 535923 65227 987
Varav
Byggnader 47 805691 48 486 294
Mark 16 650000 16 650 000
Markanldggningar 80232 91 693
Taxeringsvéarden
bostider 68994000 71 794 000
lokaler 1 158 000 1206 000
Totalt taxeringsvérde 70 152 000 73 000 000
varav byggnader 55458000 57 526 000

RBF UMEAHUS NR 31 716463-8004
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2013-12-31  2012-12-31
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg 103 933 103 933
Installationer 1463 265 1463 265
1567198 1567 198
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Inventarier och verktyg - 103 933 - 103 933
Installationer -1380416 -1282 865
-1484349 -1386798
Avets avskrivningar
Installationer - 16 861 - 97 551
- 16 861 - 97 551
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1501210 -1484 349
Restvirde enligt plan vid érets shut 65 988 82 849
Varav
Installationer 65 988 82 849
Not14  Langfristiga vardepappersinnehav
122 kapitalbevis &4 500 kronor i Intresseforeningen 61 000 61 000
61 000 61 000
Not 15 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintdkter 11 850 12 719
Forutbetalda forsdkringspremier 68 952 64 978
Forutbetalda driftkostnader 173 173
Forutbetald kabel-tv-avgift 65 482 34321
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning - 30016
Ovriga forutbetalda kostnader 3773 -
Ovriga periodiserade kostnader 1 688 1 688
151918 143 895
Not 16  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 5800000 4000 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 650 000 1,30  2014-01-30
90 dagar 1 650 000 2,00 2014-01-30
90 dagar 3500 000 2,00 2014-03-01

RBF UMEAHUS NR 31 716463-8004
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2013-12-31  2012-12-31
Not 17  Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhdlls- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 61 005 501952 673 833 - 343 899
Extra fondavséttning enl. stimmobeslut 100 000 - 100 000
Disposition enl &rsstimmobeslut -343 899 343 899
Avsittning till underhéllsfond 1331000 -1331000
Ianspréktagande av underhallsfond - 87713 87713
Arets resultat 1687 927
Vid érets slut 61 005 1845239 -1013 353 1687 927
Not 18  Fastighetslan
Fastighetslan 67204785 67944 785
Avgar nista ars amortering - 740 000 - 740 000
Skuld vid arets slut 66464 785 67204 785
Genomsnittsrédnta under bokslutsaret dr 3,48%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 3,22% 2014-09-30 23 786 104 23 786 104
STADSHYPOTEK AB 3,50% 2013-12-30 21 327 907 740 000 20 587 907
SWEDBANK HYPOTEK 3,27% 2015-09-25 22 830774 22 830 774
67 944 785 740 000 67 204 785

Léanet som omsattes 2013-12-30 #r nu bundet till 2017-12-30 med rénta 2,83 % Stadshypotek.

Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 740 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 960 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter
balansdagen. Resterande skuld, 63 504 785 kr, forfaller till betalning senare 4n 5 &r efter balansdagen.

Not19  Ovriga kortfristiga skulder

Avrikning LAN
Ovriga kortfristiga 1aneskulder

RBF UMEAHUS NR 31 716463-8004
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2013-12-31 2012-12-31

Not 20  Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna kostnader for reparationer och underhall - 173 308
Upplupna elkostnader 19 231 24 037
Upplupna virmekostnader 128 349 154 327
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 809 20 865
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 614 709 556 304

773 098 928 841
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Riksbyggens Brf Ume&hus 31, org.nr 716463-8004

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen fér rikenskapsaret 2013-01-01 — 2013-12-31

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt ars-
redovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer r nddvandig for att upprétta en ars-
redovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Revisorernas ansvar

Vdrt ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte
innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
drsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen
upprdttar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar
dndamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens och verkstillande direktérens

uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den vergripande presentationen i arsredovisningen.
Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per 2013-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

UtSver var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat férslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust, och
det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller férlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat
vdsentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i
strid med lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamé&ter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen dr féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sadant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansridkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgangarna finansierats (genom uppldning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens fsrmogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond f6r inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga avséttningen péverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansridkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift fér den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avséttning goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhéll av féreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesidkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intidkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsidkring
i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pé
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsidkringen géller och vid
premietidens slut ér den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjéinster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura p&. En vanlig upplupen kostnad 4r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett 4r.
Om en fond for inre underhéll finns ridknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvéinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalnings-
beredskap, alltsd fsrmégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedtms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen Iopande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr st6rre #n intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i fSreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebiir att om en fSrening
har l4g soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1&n. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som l&mnats som
sdkerhet for erhallna 1an.

Véardeminskning av fastigheten
Avskrivning av fSreningens fastighet p4 grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatriikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadstitternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
freningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Sver eit avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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RBF UMEAHUS
NR 31

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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Arsredovisningen cir upprettad av
styrelsen for RBF UMEAHUS NR 31 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
béde langivare och kdpare bra méojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfér
alltid arsredovisningen.
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